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1. NAVRI:I R’EGULACIVF: UZEMNEHO ROZVOJA S REGULATIVAMI
FUNKCNEHO VYUZ{VANIA A PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA UZEMIA

1.1. Ucel a ciel’ regulacie uzemného rozvoja

Navrh systému regulcie tzemného rozvoja ako stcast Uzemného planu obce Komoca, t.j. ako
sucast’ izemnoplanovacej dokumentacie sidelnej urovne, vychadza zo zakladného predpokladu, ze v
sucasnych relativne zlozitych spolocenskych, legislativno-pravnych a izemnoplanovacich podmienkach
potrebuju vykonné organy obecnej samospravy, Obecny trad v 1zi, ktoré priamo riadia, usmeriuju a
ovplyvituji uzemny rozvoj obce, adekvatny a kreativny nastroj pre aktualne i vyhl'adové riadenie rozvoja
uzemia IZe.

Navrhnuty systém regulacie tzemného rozvoja, obsiahnuty v ramci Uzemného planu obce Bu¢, navrhuje
regulacné opatrenia a regulativy funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania uzemia pre
tizemno-regulaéné celky. Uzemno-regulaéné celky, ktoré predstavuju zakladné tzemno-priestorové a
uzemnoplanovacie jednotky v izemi, st vymedzené na zaklade identifikacie sucasného stavu v izemi a s
ohl'adom na potreby, naroky a poziadavky navrhnutej koncepcie izemného rozvoja, ktora je obsiahnuta
v Komplexnom urbanistickom navrhu - Navrhu funkéného vyuzitia uzemia.

Systém regulacie izemného rozvoja uzemno-regula¢nych celkov ako nastroj regulacného uzemného

planovania je zaloZeny

e na identifikdcii potencidlu tizemno-regulacnych celkov, ktory je mozné cielavedomou cinnostou
vyuzit’ a zhodnotit,, resp. pretvorit’ do novej kvality,

e na identifikacii objektivnych limitov a obmedzeni, ktoré stanovuju tizemné, priestorové a funkcno-

prevadzkové hranice potencialneho tzemného rozvoja,

na navrhu funkéného vyuzitia rieSeného tizemia,

na navrhu profilujuceho sposobu urbanizacie rieSené¢ho uzemia,

na navrhu zasad a principov priestorového usporiadania zastavby v uzemi,

na stanoveni spolocenskych, funkénych, prevadzkovych, tzemnych a priestorovych hranic, v ramci

ktorych sa budu uskutoc¢novat’ aktivity jednotlivcov, fyzickych osob a pravnickych subjektov,

1.2. Vecny obsah regulacie uzemného rozvoja

Navrh regulacie Uzemného rozvoja obce Komoca je zostaveny za ucelom usporiadania
a organizovania ¢innosti v izemi prostrednictvom
e navrhnutej koncepcie izemného rozvoja obsiahnutej v Komplexnom urbanistickom navrhu - Navrhu
funkéného vyuzitia tizemia,
e navrhnutého systému regulovania a usmernovania ¢innosti v izemi, t.j. regulacia a koordinacia
celkového rozvoja izemia
o regulacia funkéného vyuzitia izemia,
e regulacia spdsobu vyuzitia izemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktary v uzemi,
e regulacia intenzity vyuzitia izemia,

Navrh regulacie Gzemného rozvoja obce zabezpecuje plosnu koordinaciu a koexistenciu funkcii v
rieSenom uzemi, zahffia koncepéné prvky (vymedzenie a organizaciu funkénych ploch v lzemi) a
regula¢no-usmernujuce prvky, zamerané na stanovenie sposobu vyuZitia a intenzity vyuzitia izemia obce.
Regulativy funkéného vyuzivania a priestorového usporiadania uzemia st navrhnuté pre jednotlivé
uzemno-regulacné celky (zédkladné Uzemno-priestorové jednotky) tak, ze predmetné regulativy
predstavuju homogénne, rovnorodé a kompatibilné regulativy - regulativy funkéného vyuzivania,
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regulativy usmerfiujice rozvoj hmotovo-priestorovej Struktary v tzemi (regulativy odporacajtice
intervencné zasahy, sposoby a druhy zastavby v tzemi) aregulativy usmerfiujice intenzitu vyuzitia
uzemia (regulativy stanovujuce maximalny koeficient zastavanej plochy tuzemno-regulacného celku a
minimalny koeficient ozelenenej, vol'nej a nezastavanej plochy izemno-regulacného celku).

1.3. Zasady regulacie funkéného vyuzivania izemia

Navrhnuté regulacia funkéného vyuzivania tizemno-regulacného celku charakterizuje funkéné
vyuZitie tzemia (stanovuje zdkladnu funkénu napln) a stanovuje funkéné zlozky, ktoré maju v izemi
dominovat’ a ktoré je potrebné prioritne lokalizovat’ na zastavanych, zastavitenych a nezastavitelnych
plochach jednotlivych tzemno-regulaénych celkov. Regulacia funkéného vyuzivania tzemno-
regulacného celku d’alej stanovuje zavidzné nepripustné (nevhodné) funkcéné vyuzitie Gzemia, t.j.
zavdzne Specifikuje funkéné zlozky, lokalizacia ktorych je v jednotlivych tzemno-regulacnych celkoch
nevhodna a nepripustna. Nepripustné funkéné vyuzitie Gizemia je v ramci navrhnutej regulacie funkéného
vyuZzivania Gzemno-regulaénych celkov doplnené o zavidzné pripustné a obmedzené funkéné vyuZitie
uzemia, t.j. funk¢nu napli, ktora je v izemi mozné lokalizovat’ v pripustnom a obmedzenom rozsahu.

V ramci navrhnutého systému regulacie funkéného vyuzivania izemno-regulacnych celkov st navrhnuté
nasledovné §trukturalne prvky regulicie funkéného vyuzivania izemia

e funkéné uzemia
e predstavuju viacfunkéné a funkéne zmiesané izemia, ktoré st ur¢ené pre rozvoj navrhnutych
funkénych zloziek a aktivit
e Al obytné izemia rodinnych domov,
A2  obytné tizemia malopodlaznych bytovych domov,
A3 zmieSané jadrové uzemia,
Bl  zmieSané uzemia komercnej vybavenosti,
B2  uzemia, aredly a zariadenia verejnej vybavenosti,
B3  uUzemia, aredly a zariadenia Sportu a telovychovy,
B4  zmiesané Gzemia sluzieb, skladovania a distribucie,
B5  uzemia pol'nohospodarskej vyroby,
B6 uzemia, aredly a zariadenia individualnej rekreécie a vol'nocasovych aktivit
B7 uzemia cintorinov
B8  uzemia pamiatkovo chranenych uzemi — rimske castelum

o funkéné plochy
e predstavuju monofunkéné plochy a tizemia uréené pre rozvoj navrhnutych funkénych zloziek a
aktivit, ktoré vylucuju vyuzitie tychto ploch pre iné ucely
C1  plochy verejného dopravného vybavenia,
C2  plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia,
D1  1zemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch,
D2 tzemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene,
D3  1uzemia pre rozvoj ochrannej, izolacnej a sprievodnej zelene,
D4  plochy krajinnej zelene,
D5  plochy lesov,
El  plochy pol'nohospodarskej pody,
E2  plochy sadov,
E3  plochy vinic,
F1  vodné toky a plochy,
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1.4. Zasady regulicie sposobu vyuZitia izemia a rozvoja hmotovo-
priestorovej Struktury v uzemi

Ciel'om regulacie spdsobu vyuzitia izemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktiry v izemi je
odporucenie zakladnych zasad priestorového usporiadania zastavby v tizemi. Tieto zasady sa vzt'ahuju
predovsetkym na novozastavované a prestavované uzemno-regulacné celky, ale priamo sa dotykaju a
priamo ovplyviiuju 1 jestvujlcu stabilizovani zastavbu uzemno-regulaénych celkov. Navrhovana
regulacia spdsobu vyuzitia Uzemia predstavuje zakladné a vychodiskové stanovenie doporucenych
urbanistickych operacii, resp. intervencii v uzemno-regulacnom celku (renovacia, kompletizicia,
rekonstrukcia, prestavba, dostavba jestvujicej urbanistickej Struktury, realizacia novej urbanistickej
Struktury, zachovanie, rekonsStrukcia a obnova jestvujicej krajinnej Struktury, tvorba novej krajinnej
Struktury a pod.) a doporuceného ziakladného charakteru, spésobu a druhu zastavby (kompaktna
radova zastavba, kompaktna nespojita zastavba, vol'nd suroda zastavba izolovanych objektov a celkov,
kompaktna priestorotvorna zeleni, liniovd a plosna zeleii a pod.) so stanovenim zavéiznych indexov
intenzity vyuzitia jednotlivych tizemno-regulaénych celkov. Regulativy spOsobu vyuZitia tizemia,
predstavujuce zakladné vychodiskové zasady pre formovanie hmotovo-priestorovej Struktiry v izemno-
regulacnom celku, st navrhnuté so zretel'om na navrhovanu koncepciu rozvoja rieSeného uzemia, d’alej so
zretelom na miestne uzemno-technické podmienky tizemia a so zretel'om na podmienky napojitel'nosti
uzemia na miestne i nadmiestne systémy dopravno-komunikacnej a technicko-infraStrukturalnej obsluhy
Uzemia.

V ramci systému regulacie sposobu vyuzitia Gzemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktiry
v jednotlivych izemno-regulacnych celkoch st navrhnuté zavizné indexy intenzity vyuzitia izemia

e maximalny index zastavanej plochy izemno-regula¢ného celku
e vyjadruyje maximalny podiel zastavanej plochy tzemia pozemnymi stavbami (budovami)
k celkovej ploche izemno-regula¢ného celku,

e minimalny index prirodnej ozelenenej plochy izemno-regula¢ného celku
e vyjadruje minimalny podiel ozelenenej, vol'nej a nezastavanej plochy k celkovej ploche uzemno-
regulacného celku,

e minimalna vymera pozemku v tizemno-regulaénom celku,
e maximalna nadzemna podlaZnost’ pozemnych stavieb (budov), resp. maximalny pocet
uplnych nadzemnych podlaZi pozemnych stavieb (budov) v izemi,

Navrhnuty systém regulacie sposobu vyuzitia iizemia a rozvoja hmotovo-priestorovej Struktiry v tizemi
predstavuje a vytvara zaklady objektivizovaného ramca pre konkrétne hmotovo-priestorové rieSenia
urbanizacie Uzemia. Predmetny systém regulativov, a najmé ich konkrétny obsah, je navrhnuty s ohl'adom
na spoloCensky vyznam uzemia, s ohladom na jeho polohu vobci Iza, a s ohladom na limity a
obmedzenia vyuzitia Gzemia. Navrhnuty systém regulacie uzemného rozvoja umoziiuje, v medziach
navrhnutych konkrétnych regulativov, tvorivy pristup k urbanisticko-architektonickému néavrhu
jednotlivych hmotovo-priestorovych celkov a objektov lokalizovanych a lokalizovateInych v ramci
jednotlivych tizemno-regula¢nych celkov.
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1.5. Legenda a vecna napli regulacie funkéného vyuZzivania izemno-
regulacného celku

Al - obytné uzemia rodinnvch domov

o zakladna charakteristika funk¢éného vyuzitia izemia
e  sluzi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch;

e zavizné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie izemia
e obchodno-obsluzna vybavenost’ negativne ovplyviiujlica byvanie, resp. znizujtica kvalitu
obytného prostredia,
e obchodno-obsluzna vybavenost’ zvySujica dopravnu zataz obytného prostredia,
e zariadenia drobnej pol'nohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujice byvanie, resp. znizujuce
kvalitu obytného prostredia,
e  zariadenia pre upravu a spracovanie pol'nohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyviiujice byvanie, resp. znizujtce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,
stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
skladovanie a distribtcia,
vyrobné sluzby,
vel’kokapacitnad pol'nohospodarska vyroba;

e zavizné pripustné a obmedzené funkéné vyuZitie izemia

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekreacno-zotavovacim zdzemim
(Gzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviskd a §portové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

e  obchodno-obsluzna vybavenost’ zabezpecujica denné potreby obyvatel'ov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych
domoch,

e zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné lekarske pracoviska,
lekérske poradne a pod.), nerusiaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,

e administrativno-kancelarska vybavenost’ (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie a
situovana v rodinnych domoch,

e zariadenia drobnej pol'nohospodarskej vyroby, situované vo vedl'ajsej, hospodarske;
¢asti rodinnych domov,

e zariadenia pre upravu a spracovanie pol'nohospodarskych a lesnych produktov, situované vo
vedl'ajsej, hospodarskej Casti rodinnych domov,

e rekrea¢no-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zelei),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikdcie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy izemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);
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A2 - obvytné izemia malopodlaznvch bytovych domov

e zikladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

sluzi prevazne pre byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-
nadzemnych podlazi);

e zavizné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie izemia

obchodno-obsluzna vybavenost’ negativne ovplyviujuca byvanie, resp. znizujuca kvalitu
obytného prostredia,

obchodno-obsluzna vybavenost’ zvySujica dopravni zataz obytného prostredia,
zariadenia drobnej poI'nohospodarskej vyroby negativne ovplyvitujice byvanie, resp. znizujlice
kvalitu obytného prostredia,

zariadenia pre upravu a spracovanie pol'nohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvilujice byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

skladovanie a distribtcia,

vyrobné sluzby,

vel'kokapacitna pol'nohospodarska vyroba;

e zavizné pripustné a obmedzené funkéné vyuZitie izemia

byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi), s
vyhradenym rekreacno-zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska,
rekreac¢né plochy a pod.),

byvanie v rodinnych domoch,

obchodno-obsluzna vybavenost’ zabezpecujuca denné potreby obyvatel'ov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb a pod.), nerusiaca byvanie, situovand v parteri
bytovych domov a v rodinnych domoch,

zakladna vybavenost’ zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska a poradne, stanice opatrovatel'skej sluzby, denné stacionare pre
pobyt geriatrickych ob¢anov, domovy-penziony déchodcov a pod.), nerusiaca byvanie, situovana
v bytovych domoch a v rodinnych domoch,

administrativna vybavenost’ (kancelarie, ateliéry a pod.), nerusiaca byvanie a situovana v
bytovych domoch a v rodinnych domoch,

rekrea¢no-zotavovacia vybavenost’ (detské ihriska, Sportoviska, Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen a zelen obytného prostredia (parkovo upravena zelen a ostatna zelen zastavby
bytovych domov),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a
nadzemné garazovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy izemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunika¢né a spojovacie vedenia a zariadenia);
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A3 - zmie$ané jadrové uizemia

e zikladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia
e  sluzi prevazne pre byvanie v rodinnych domoch a pre obsluhu potrieb obyvatelov;

e zavizné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie izemia
e zariadenia drobnej pol'nohospodarskej vyroby negativne ovplyvnujice byvanie, resp. znizujlice
kvalitu obytného prostredia,
e zariadenia pre Upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyviiujice byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,
priemyselna vyroba,
stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
skladovanie a distribtcia,
vyrobné sluzby,
vel’kokapacitna poI'nohospodarska vyroba;

e zavizné pripustné a obmedzené funkéné vyuZitie izemia

e byvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea¢no-zotavovacim zazemim
(Gzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a $portové ihriska, rekrea¢né plochy a
pod.),

e byvanie v malopodlaznych bytovych domoch (v bytovych domoch do 4-nadzemnych podlazi), s
vyhradenym rekrea¢no-zotavovacim zazemim (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska,
rekreacné plochy a pod.),

e  obchodno-obsluzna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost verejného stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e zakladna vybavenost’ zdravotnictva a socialnej starostlivosti (Iekarne, lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska a poradne, stanice opatrovatel'skej sluzby, denné stacionare pre
pobyt geriatrickych ob¢anov, domovy-penziony déchodcov a pod.), situovana v obytnych
domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost’ vzdelavania a kultary (molokapacitné, Specializované a Specifické skolské
a vzdelavacie zariadenia, kultirno-osvetové zariadenia - kina, galérie a vystavné siene, kniznice,
kulturno-spoloc¢enské zariadenia, kluby a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

e administrativna vybavenost’ (irady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, pefiazné tstavy a pod.), situovana
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

e vybavenost nevyrobnych sluZieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevadzkarne a dielne,
udrzbarske dielne a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

e zariadenia drobnej pol'nohospodarskej vyroby, situované v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

e zariadenia pre Gpravu a spracovanie pol'nohospodarskych a lesnych produktov, situované
v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,
rekrea¢no-zotavovacia vybavenost’ (detské ihriskd, Sportoviska a Sportové ihriskd a pod.),

e verejna zelenl a zelent obytného prostredia (parkovo upravena zelen a ostatna zelen zastavby
obytnych domov),

e zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a
nadzemné garazovacie objekty a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy izemia (vodohospodarske,
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energetické, telekomunika¢né a spojovacie vedenia a zariadenia);

B1 - zmieSané izemia komercénej vybavenosti

o zakladna charakteristika funk¢éného vyuzitia izemia

slazi prevazne pre obsluhu potrieb obyvatel'ov;

e zavizné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie izemia

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
skladovanie a distribucia,

vyrobné sluzby,

pol'nohospodarska vyroba;

e zavizné pripustné a obmedzené funkéné vyuZitie izemia

byvanie v obytnych domoch s verejnou a komerc¢nou vybavenostou, s obchodno-obsluznou,
kultarno-spolo¢enskou vybavenostou a s rekreacno-zotavovacou vybavenost'ou (detské ihriska,
Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a pod.),

obchodno-obsluzna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia, obsluzné zariadenia a pod.),
situovand v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost’ verejné¢ho stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.),
situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

zakladna vybavenost’ zdravotnictva a socialnej starostlivosti (lekarne, lekarske ambulancie,
zakladné lekarske pracoviska a poradne, stanice opatrovatel'skej sluzby, denné stacionare pre
pobyt geriatrickych ob¢anov, domovy-penziony déchodcov a pod.), situovana v obytnych
domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost’ vzdelavania a kultiry (malokapacitné, Specializované a Specifické skolské

a vzdelavacie zariadenia, kultirno-osvetové zariadenia - kina, galérie a vystavné siene, kniznice,
kultarno-spolo¢enské zariadenia, kluby a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych
prevadzkovych objektoch,

administrativna vybavenost’ (rady miestnej $tatnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice, kancelarske a administrativne zariadenia, pefiazné tstavy a pod.), situovana

v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych objektoch,

vybavenost’ nevyrobnych sluzieb (obsluzné, opravarenské a servisné prevadzkarne a dielne,
udrzbarske dielne a pod.), situovana v obytnych domoch a v samostatnych prevadzkovych
objektoch,

rekreacno-zotavovacia vybavenost’ (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
verejna zelen a zelen mestského prostredia (parkovo upravena a ostatna zelen zastavby obytnych
domov),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviskd, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a
nadzemné garazovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy izemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikac¢né a spojovacie vedenia a zariadenia);
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B2 - izemia, arealy a zariadenia verejnej vvbavenosti

e zikladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju Gizemia pre rozvoj verejnej vybavenosti miestneho vyznamu,

predstavuju uzemia pre rozvoj Specifickych zariadeni verejnej vybavenosti, cintorinov, s verejne
pristupnymi ucelenymi plochami zelene s parkovou upravou vysokych, strednych a nizkych etazi
zelene;

e zaviizné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
skladovanie a distribtcia,

vyrobné sluzby,

pol'nohospodarska vyroba;

e zavizné pripustné a obmedzené funkéné vyuZitie izemia

zariadenia vel'koplo$ného a arealového charakteru

vybavenost’ Skolstva (materské Skoly, zakladné $koly, zakladné umelecké $koly a pod.),
zdravotnicka vybavenost’ (samostatné zdravotnicke strediska, samostatné polikliniky a pod.),
vybavenost’ socialnej starostlivosti (denné stacionare pre pobyt geriatrickych ob¢anov, stacionare
pre denny pobyt postihnutych deti predskolského a skolského veku a pod.),

vybavenost’ kultiry a osvety (kniznice, kulturne a osvetové strediska, strediska pre klubovi a
spolkovu Cinnost’ a pod.),

vybavenost’ verejnej administrativy (Grady miestnej Statnej spravy a miestnej samospravy, posty,
policajné stanice a pod.),

kostoly a modlitebne jednotlivych nabozenskych obci,

byvanie ako stcast’ zariadeni verejnej vybavenosti,

plochy vyhradenej rekrea¢no-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska, Sportoviska a Sportové
ihriska a pod.),

plochy vyhradenej zelene (parkovo upravena vyhradena zelen, vyhradena zelen centier a arealov,
ostatna zelen arealov a pod.),

cintoriny a urnové héje,

plochy mensich parkovo upravenych ploch,

ostatna verejna zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné a
nadzemné parkovaco-odstavovacie objekty a pod.),

prijazdové a pristupové komunikécie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy izemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);
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B3 - iizemia, arealy a zariadenia Sportu a telovvchovy

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju izemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni Sportovej a telovychovnej vybavenosti
miestneho a nadmiestneho vyznamu,

predstavuju uzemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychovej
vybavenosti miestneho a nadmiestneho vyznamu;

zaviazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
skladovanie a distribtcia,

vyrobné sluzby,

pol'nohospodarska vyroba;

zavazné pripustné a obmedzené funk¢éné vyuZitie uzemia

zariadenia vel'koplo$ného a arealového charakteru, ktoré st tvorené krytymi Sportoviskami (haly,
telocvicne, plavecké bazény, 'adové plochy a Stadidny a pod.), otvorenymi Sportoviskami,
ihriskami, kipaliskami a d’al§imi zariadeniami telovychovy, rekreacie, zotavenia a oddychu,
$pecifické Sportové zariadenia (jazdecké, motoristické, vodacke, letecké a ostatné aredlové
zariadenia),

obchodna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost’ verejné¢ho stravovania a ubytovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.,
hotely vSetkych kategorii, motely, turistické ubytovne a ostatné ubytovacie zariadenia),
vybavenost’ vzdelavania a kultary (Specializované a Specifické skolské a vzdelavacie zariadenia,
kulturno-osvetové zariadenia - kina, divadla, galérie a vystavné siene, kniznice, kultirno-
spolocenské centra, kluby a pod.),

byvanie ako stucast’ obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zelen Sportovisk a ihrisk a pod.),

prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy izemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B4 - zmieSané izemia sluzieb, skladovania a distribucie

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia tizemia

sluzi predovsetkym pre lokalizaciu a rozvoj drobnej vyroby, komunalnej vyroby a vyrobnych
sluzieb, ktoré nerusia a neobmedzuju zivotné a obytn¢ prostredie;

zavazné nepripustné (nevhodné) funk¢éné vyuZitie izemia

byvanie,

rekrea¢no-zotavovacia vybavenost’ (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

pol'nohospodarska vyroba,

zavazné pripustné a obmedzené funk¢éné vyuZitie izemia

obchodna vybavenost’ (obchodné zariadenia, obchodné domy a pod.);

vybavenost’ verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.),

vybavenost’ komercnej administrativy (prenajimatel’'né kanceldrske a administrativne zariadenia,
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penazné ustavy a pod.),

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatel'skych aktivit,

malokapacitné a prenajimatel'né vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

skladovanie a distribtcia,

opravarenské a servisné prevadzky,

prevadzky komunélneho a miestneho hospodarstva,

prevadzky vyrobnych sluZieb,

prevadzky tdrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, ¢istenia komunikacii a verejnych ploch,
ochranna a izola¢na zelen vyhradeného charakteru a Specificka vnutroarealova zelen (parkovo
upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),

prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie arealov
apod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy tizemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

- uzemia poI’'nohospodarskej vyroby

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia tizemia

predstavuju izemia pre rozvoj pol'nohospodarskej vyroby miestneho az nadmiestneho vyznamu a
su urCené pre situovanie stavieb a zariadeni s potencidlnym ruSivym ucinkom na obytné
prostredie;

zaviazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

byvanie,

rekreacno-zotavovacia vybavenost’ (detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska a pod.),
verejna vybavenost,

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét;

zavazné pripustné a obmedzené funk¢éné vyuZitie uzemia

pol'nohospodarske vyrobno-produkéné zariadenia aredlového charakteru,

skladovanie a distribtcia,

obchodna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost’ komerénej administrativy (prenajimatelné kancelarske a administrativne zariadenia a
pod.),

prevadzky vyrobno-obsluznych podnikatel'skych aktivit,

malokapacitné a prenajimatelné vyrobné, obsluzné a skladovacie prevadzky,

opravarenske a servisné prevadzky,

prevadzky komunalneho a miestneho hospodarstva,

prevadzky vyrobnych sluzieb,

prevadzky tdrzby mestskych infrastrukturalnych sieti, ¢istenia komunikéacii a verejnych ploch,
plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroareélove;j
zelene (parkovo upravena vnutroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),
prijazdové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené komunikacie arealov
a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunika¢né a spojovacie vedenia a zariadenia);
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— uzemia, arealy a zariadenia individualnej rekreacie a vo’no¢asovvch aktivi
B6 1 d dividual k P h aktivit

e zikladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju izemia pre rozvoj centier, aredlov a zariadeni rekreacnej a zotavovaco-oddychove;j
vybavenosti miestneho a nadmiestneho vyznamu,

predstavuju izemia pre rozvoj centier, arealov a zariadeni Sportovej a telovychovnej vybavenosti
miestneho a nadmiestneho vyznamu,

sluzi prevazne pre rekreaciu a zotavovanie obyvatel'ov, ako aj navstevnikov obce;

e zaviizné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie izemia

priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
skladovanie a distribtcia,

vyrobné sluzby,

vel’kokapacitnd pol'nohospodarska vyroba;

e zavizné pripustné a obmedzené funk¢éné vyuZitie izemia

plochy vyhradenej rekrea¢no-zotavovacej vybavenosti (detské ihriska, Sportoviska a Sportové
ihriska a pod.),

zariadenia vel’koplo$ného a arealového charakteru, ktoré st tvorené otvorenymi Sportoviskami,
ihriskami, kiipaliskami a d’al§imi zariadeniami telovychovy, rekreacie

rekreacné agrofarmy,

plochy zelene rekreacno-zotavovacieho prostredia (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena
zelen Sportovisk a ihrisk, ostatna zelen arealov a pod.),

individualna chatova vystavba pre koncotyzdiiové vol'no¢asové vyuzitie,

koncentrované chatové osady pre koncotyzdnové vol'nocasové vyuZitie,

ostatnd verejna zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikéciach, vstavané podzemné a nadzemné parkovaco-
odstavovacie objekty a pod.),

obchodna vybavenost’ (maloobchodné zariadenia a pod.),

vybavenost’ verejného stravovania a ubytovania (bistrd, kaviarne, vinarne, restauracie a pod.,
hotely niz8ich kategorii, motely, penzidny a turistické ubytovne),

byvanie ako sucast’ obsluzno-vybavenostnych zariadeni,

prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky, vyhradené komunikacie arealov a pod.,

zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy izemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

B7 - tzemia cintorinov

e zikladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju uzemia pre rozvoj Specifickych zariadeni verejnej vybavenosti miestneho vyznamu,
s verejne pristupnymi ucelenymi plochami zelene s parkovou upravou vysokych, strednych a
nizkych etazi zelene;

o zavizné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie izemia

aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zdkonom NR SR €. 470/2005 Z.z o pohrebnictve
a o zmene a doplneni zdkona o zivnostenskom podnikani;

e zavizné pripustné a obmedzené funkéné vyuZitie izemia

ostatna verejna zelen,
zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy
12
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pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach),

e  prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie arealu a pod.,

e zariadenia obsluznej vybavenosti ( objekty viazané na prevadzku cintorina, dom smutku),

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy izemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia);

C1 - plochy verejného dopravného vybavenia

zakladna charakteristika funk¢ného vyuZitia izemia
e predstavuju dopravné plochy miestneho az nadmiestneho vyznamu;

zavazné nepripustné (nevhodné) funk¢éné vyuZitie izemia
e  aktivity a ¢innosti, ktoré nestvisia s dopravnou vybavenostou;

zavizné pripustné a obmedzené funkcéné vyuZitie uzemia

e  Specifické dopravné zariadenia uréené na odstavovanie, parkovanie a garaZzovanie osobnych a
nakladnych automobilov (zachytné parkoviska pre osobné automobily, autobusy, nakladné
automobily a kamiony, truckcentrd, sustredené hromadné garaze a pod.),

e Specifické dopravné zariadenia (autobusové stanice, arealové zariadenia automobilovej dopravy,
depad, opravovne a dielne automobilovej dopravy a pod.),

e zariadenia obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia viazané na prevadzku
autobusovych stanic a pod.),

e zariadenia vybavenosti verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie viazané na
prevadzku autobusovych stanic a pod.),

e zariadenia administrativnej vybavenosti viazanej na prevadzku autobusovych stanic (viazané
zariadenia administrativy a spravy, posty, policajné stanice a pod.),

e plochy verejnej a vyhradenej zelene (parkovo upravena zelen, verejna a vyhradena zelen,
sprievodna a izola¢na zelen a pod.),

e odstavné a parkovacie plochy,

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikécie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e zariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy tizemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia);

C2 - plochy verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia

zakladna charakteristika funk¢éného vyuZitia izemia

e predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy tizemia obce,

e predstavuju plochy pre rozvoj zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy s nadmiestnym az
regionalnym vyznamom;

zaviazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia
e aktivity a ¢innosti, ktoré nestivisia s technicko-infrastrukturalnou vybavenostou tizemia;

zavazné pripustné a obmedzené funk¢éné vyuZitie izemia
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vodohospodarske stavby a zariadenia (vodojemy, Cerpacie a precerpavacie stanice, ¢istiarne
odpadovych vod, precerpavacie stanice odpadovych vod a ostatné vodohospodarske zariadenia),
stavby a zariadenia pre zasobovanie Gizemia obce elektrickou energiou, plynom, teplom
(elektrarne, teplarne, kotolne, centralizované zdroje tepla a elektrickej energie, distribu¢né
stanice energetickych médii, regulacné stanice plynu, trafostanice a pod.),

Specifické spojarske a telekomunikacné zariadenia a stavby,

zariadenia odpadového hospodarstva (riadené skladky odpadov, spracovatel'ské zariadenia
vratane docasnych a trvalych skladok, triediarne odpadov s distribuciou vytriedenych odpadov,
spal’ovne a pod.),

plochy ochrannej a izolacnej zelene vyhradeného charakteru a plochy Specifickej vnutroarealovej
zelene (parkovo upravend vnuatroarealova zelen, ostatna vyhradena zelen arealov a pod.),
ucelové prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikécie a zjazdné chodniky, vyhradené
komunikacie arealov a pod.;

D1 - izemia pre rozvoj zahrad pri rodinnych domoch

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju plochy vyhradenej zelene s kumulaciou rekreacno-zotavovacich aktivit a Ciastocne aj
zeleninarsko-ovocinarskych produkénych aktivit;

zavazné nepripustné (nevhodné) funk¢éné vyuZitie izemia

byvanie,

verejna vybavenost’,

obchodno-obsluzna vybavenost’,

vybavenost’ vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
vyrobné sluzby,

pol'nohospodarska vyroba;

zavizné pripustné a obmedzené funkéné vyuZitie izemia

sady a zahrady,

rekreacno-zotavovacie odlesnené plochy,

plochy mensich parkovo upravenych ploch,

ostatna neverejna a vyhradend zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy
pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

prijazdové a pristupové komunikécie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy tzemia;

D2 - izemia pre rozvoj parkovo upravenej zelene

zakladna charakteristika funk¢ného vyuZitia izemia

predstavuju verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou upravou vysokych, strednych a

nizkych etazi zelene, ktoré s situované v zastavanom uzemi a ktoré plnia dolezité
priestorotvorna funkcie v tizemi;

zavazné nepripustné (nevhodné) funk¢éné vyuZitie izemia

byvanie,
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verejna vybavenost’,

obchodno-obsluzna vybavenost’,

vybavenost’ vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,
vyrobné sluzby,

pol'nohospodarska vyroba;

zavazné pripustné a obmedzené funk¢éné vyuZitie uzemia

parky,

plochy mensich parkovo a sadovnicky upravenych ploch,

ostatna verejna zelen,

vybavenost’ verejného stravovania (bistra, kaviarne, vinarne, reStauracie a pod.),

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy

pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia;

- izemia pre rozvoj ochrannej, izola¢nej a sprievodnej zelene

zakladna charakteristika funkéného vyuzitia tizemia

e predstavuju plochy sadovnicky upravenej zelene oddelujucej jednotlivé funkéné celky v uzemi,
resp. vytvarajucej funkéno-prevadzkové a izemno-priestorové predely v uzemi,

e predstavuju plochy sprievodnej zelene dopravnych koridorov a vyplhovej zelene
infrastrukturalnych koridorov;

zavizné nepripustné (nevhodné) funkcéné vyuzitie izemia
byvanie,

verejna vybavenost,

obchodno-obsluzna vybavenost’,

vybavenost’ vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
priemyselna vyroba,

stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmot,

vyrobné sluzby,

pol'nohospodarska vyroba;

zaviazné pripustné a obmedzené funkcéné vyuZitie uzemia

ochranna zelen,

izolaCna zelen,

vypliova zelen,

plochy mensich parkovo a sadovnicky upravenych ploch,

ostatna verejna zelen,

zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie pruhy

pri pristupovych a prijazdovych komunikéciach a pod.),

e prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy tizemia;
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D4 - plochy krajinnej zelene

e zikladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju plochy ucelenych masivov krajinnej zelene,
predstavuju plochy krajinarsky hodnotnej liniovej zelene a solitérov v krajine,
predstavuju plochy spoluvytvarajuce kostru ekologickej stability uzemia;

e zavizné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie izemia

aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zdkonom NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorSich predpisov;

e zaviizné pripustné a obmedzené funkéné vyuZitie izemia

zelen prvkov systému ekologickej stability,

ochranna zelen,

izolacna zelen,

prijazdové a pristupové komunikécie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia;

DS - plochy lesov

o zakladna charakteristika funk¢éného vyuzZitia izemia

predstavuju obhospodarované lesy situované na lesnom podnom fonde,

e zavizné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie izemia

aktivity a ¢innosti, ktoré st v rozpore

e 5o zakonom €. 61/1977 Zb. o lesoch v zneni neskorsich predpisov,

e 50 zakonom SNR €. 100/1977 Zb. o hospodareni v lesoch a Statnej sprave lesného
hospodarstva v zneni neskorsich predpisov,

e snariadenim vlady SR ¢. 49/1997 Z.z., ktorym sa vyhlasuju oblasti lesov,

e s vyhlaSkou Ministerstva lesného a vodného hospodarstva SSR ¢. 103/1977 Zb. o postupe pri
ochrane lesného pddneho fondu v zneni vyhlasky MP SR €. 329/1996 Z.z.,

e s vyhlaSkou Ministerstva pddohospodarstva SR ¢. 5/1995 Z.z. o hospodarskej tprave lesov,

e s vyhlaskou Federalneho ministerstva pre technicky a investi¢ny rozvoj ¢. 12/1978 Zb.
o ochrane lesného pddneho fondu pri uzemnoplanovacej ¢innosti;

e zavizné pripustné a obmedzené funk¢éné vyuZitie izemia

hospodarske lesy,

ochranné lesy,

lesy osobitného urcenia,

ucelové zariadenia hospodarskeho vyuzivania lesov, resp. lesné hospodarske zariadenia (horarne,
lesné chaty a sklady a pod.),

ucelové lesné hospodarske komunikacie,

prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky
apod.,

trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia;
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E1 - plochy pol’nohospodarskej pody

e zikladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju obhospodarovanu pol'nohospodarsku pddu zaclenent do pol'nohospodarskeho
p6dneho fondu;

e zavizné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie izemia

aktivity a ¢innosti, ktoré su v rozpore so zdkonom NR SR ¢. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
pol'nohospodarskej pody;

e zavizné pripustné a obmedzené funk¢né vyuZitie izemia

pol'nohospodarsky obhospodarovana pol'nohospodarska poda zac¢lenena do pol'nohospodarskeho
podneho fondu,

ucelové zariadenia poI'nohospodarskeho vyuzivania pody, resp. zariadenia a stavby
poI'nohospodarskej ucelovej vystavby,

ucelové pol'nohospodarske komunikacie,

prijazdové a pristupové komunikécie, pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické chodniky
apod.,

trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy tizemia,

masivy a linie krajinnej zelene na pol'nohospodarskom podnom fonde;

E2 - plochy sadov

o zakladna charakteristika funk¢éného vyuzZitia izemia

predstavuju obhospodarovanu pol'nohospodarsku pddu zac¢lenent do pol'nohospodarskeho
podneho fondu;

e zaviizné pripustné a obmedzené funkéné vyuZitie izemia

zelen prvkov systému ekologickej stability,

prijazdové a pristupové komunikécie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

ucelové zariadenia polnohospodarskeho vyuzivania pddy, resp. zariadenia a stavby
pol'nohospodarskej ucelovej vystavby

vyplhova zelen,

ucelové pol'nohospodarske komunikdcie,

trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia;

F1 - vodné toky a plochy

e zikladna charakteristika funkéného vyuzitia izemia

predstavuju plochy vodnych tokov a vodnych nadrzi s bezprostrednym tizemnym a priestorovym
zazemim,;

e zavizné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuZitie izemia

aktivity a ¢innosti, ktoré s v rozpore

e 5o zakonom €. 138/1973 Zb. o vodach (vodny zakon) v zneni neskorsich predpisov,

e 5o zakonom SNR €. 135/1974 Zb. o Statnej sprave vo vodnom hospodarstve v zneni neskorsich
predpisov,

e s vyhlaskou Ministerstva lesného a vodného hospodarstva SSR ¢. 10/1977 Zb., ktorou sa
urcuju vodarenskeé toky a ich povodie a urcuje sa zoznam vodohospodarsky vyznamnych tokov
v zneni neskorsich predpisov,

e s vyhlaskou Ministerstva lesného a vodného hospodarstva SSR ¢. 6/1978 Zb., ktorou sa uréujt
povinnosti spravcov vodnych tokov a upravuju sa niektoré otazky tykajtice sa vodnych tokov;
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zavazné pripustné a obmedzené funk¢éné vyuZitie izemia

rieky a potoky,

hydromeliora¢né kanaly,

prirodné jazera a Strkoviska,

brehové porasty a linie zelene v bezprostrednom izemnom a priestorovom zadzemi vodnych ploch a

tokov,

e TUcelové prijazdové a pristupové komunikacie, pesie komunikécie a zjazdné chodniky, cyklistické
chodniky a pod.,

e trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy tizemia;
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1.6. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNK’CNEHO VYUZIVANIA NAVRHNUTYCH
UZEMNO-PRIESTOROVYCH CELKOV

Regulovany uizemno-priestorovy celok — IBY HUNVALOYV a IBV PASIENKY 1., I1.

Navrh rozvoja uzemia
e rozvoj nového obytného prostredia v izemi,
e rozvoj novych zobytiujucich funkcii v izemi,

Navrh regulacie funkéného vyuZivania izemia
e obytné tizemia pre byvanie v rodinnych domoch,
e plochy sidelnej a parkovej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania izemia

e zédkladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervencné zasahy do izemno-priestorového celku
e realizacia novej urbanistickej Struktary formou plne novej vystavby,

e  zakladny charakter, sposob a druh zastavby uzemno-priestorového celku
e  kompaktna nespojita zastavba,
e volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volnd stroda zastavba izolovanych
solitérov),
e liniova a plosna zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia
e zavdzny maximalny index zastavanej plochy tizemia pozemnymi stavbami (budovami)
e 030
e z4vizny minimdlny index prirodnej ozelenenej plochy v tizemi
e 030
e 7zavizna maximalna nadzemna podlaznost’ pozemnych stavieb (budov), resp. zavizny maximalny

pocet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v izemi
e 2 nadzemné podlazia a podkrovie,

Navrh zaviznych nepripustnych sposobov zastavania izemia
e zastavba s charakterom provizornych objektov,
e  zastavba doCasnych objektov,

Navrh doporuc¢eného spésobu ozelenenia izemia
e  verejna a poloverejna liniova zelen,

e  sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,
e  obytna zelen,

e  krajinna zelen,

Regulovam'fr izemno-priestorovy celok — ZM VZCHOD, ZM PRI OSTROVE. ZM STRED ., ZM
JUH OV ZAPAD

Navrh rozvoja uzemia

e stabilizacia obytného prostredia v centralnych polohach obce,

e rozvoj komercnej vybavenosti (obchod a sluzby) a nekomercnej verejnej vybavenosti (socialnej
infraStruktiry) v centralnych polohach obce,

Navrh regulacie funkéného vyuZivania iizemia

e obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch,

e zmieSané jadrové uzemia (Gzemia byvania a vybavenosti),

e zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia komer¢nej vybavenosti (obchod a sluzby),

19



Priloha ¢€.1 : Zavazna Cast’ izemného planu obce Komoca

e zmie$ané Gzemia, arealy a zariadenia verejnej nekomerénej vybavenosti
(socialna infrastruktura),
e plochy sidelnej a parkovej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania izemia

e zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné interven¢né zasahy do izemno-priestorového celku
e renovacia urbanistickej Struktiry,
e  kompletizacia urbanistickej Struktary formou prestavby a dostavby,
e  rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie a dostavby,

e  zakladny charakter, sposob a druh zastavby uzemno-priestorového celku
e  kompaktna radova zastavba,
e  kompaktna nespojita zastavba,
e liniova a plosna zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),
Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia
e zavdzny maximalny index zastavanej plochy uzemia pozemnymi stavbami (budovami)
e 040
e  zavdzny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v izemi
e 0,20
e zAavdzna maximalna nadzemna podlaznost’ pozemnych stavieb (budov), resp. zavizny maximalny

pocet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v izemi
e 2 nadzemné podlazia a podkrovie,

Navrh zaviznych nepripustnych sposobov zastavania izemia
e zastavba s charakterom provizornych objektov,
e zastavba docasnych objektov,

Navrh doporuc¢eného spésobu ozelenenia izemia
e verejna a poloverejnd liniova zelen,

e  sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,
e  obytna zelen,

Regulovany uzemno-priestorovy celok — PP HUNVALOV

Navrh rozvoja izemia
e stabilizacia vyrobno-obsluzného a pracoviskového prostredia v tizemi,
e stabilizacia a rozvoj funkcii vyroby a sluzieb v existujicom ucelenom areali druzstva,

Navrh regulacie funkéného vyuZivania iizemia
e Uzemia vyroby a sluZieb,
e plochy izolacnej, sprievodnej a vyplnovej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania izemia

e  zakladné urbanistické operacie, t.j. zdkladné interven¢né zasahy do uzemno-priestorového celku
e  kompletizicia urbanistickej Struktary formou prestavby a dostavby,
e rekonsStrukcia urbanistickej Struktiry formou prestavby, asanacie a dostavby,
e  prestavba urbanistickej Struktury,

e zakladny charakter, spdsob a druh zastavby tizemno-priestorového celku
e volna sarodd zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zastavba izolovanych
solitérov),
e liniova a plosna zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia

e zavdzny maximalny index zastavanej plochy uzemia pozemnymi stavbami (budovami)
e 040

20



Priloha ¢€.1 : Zavazna Cast’ izemného planu obce Komoca

e zavdzny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v izemi
e 0,20

e zavdzna maximalna nadzemna podlaznost’ pozemnych stavieb (budov), resp. zavizny maximalny
pocet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v izemi
e 4 nadzemné podlazia,

Navrh zaviznych nepripustnych sposobov zastavania uzemia
e zastavba s charakterom provizornych objektov,
e zastavba docasnych objektov,

Navrh doporuc¢eného spésobu ozelenenia izemia

e verejna a poloverejnd liniova zelen,

e  vyhradend vypliova, ochranna a izola¢na areédlova zelen,
e  sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,

Regulovany uizemno-priestorovy celok — OV PASIENKY . OV OSTROV

Navrh rozvoja izemia
e rozvoj obchodno-obsluzného a pracoviskového prostredia v tzemi,
e rozvoj komer¢nej vybavenosti (obchod a sluzby),

Navrh regulacie funkéného vyuZzivania izemia
e zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia komer¢nej vybavenosti (obchod a sluzby),

Navrh regulacie priestorového usporiadania izemia

e  zakladné urbanistické operacie, t.j. zdkladné interven¢né zasahy do uzemno-priestorového celku
e  dostavba urbanistickej Struktury,
e  realizacia novej urbanistickej Struktiry formou tiplne novej vystavby,

e zédkladny charakter, sposob a druh zdstavby izemno-priestorového celku
e  kompaktna nespojita zastavba,
e volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zastavba izolovanych
solitérov),
e liniova a plosna zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia
e zavdzny maximalny index zastavanej plochy uzemia pozemnymi stavbami (budovami)
e 040
e  zavdzny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v tizemi
e 0,20
e zavdzna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zdvdzny maximalny

pocet plnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v tizemi
e 2 nadzemné podlazia a podkrovie,

Navrh zaviznych nepripustnych sposobov zastavania izemia
e zastavba s charakterom provizornych objektov,
e zastavba docasnych objektov,

Navrh doporuc¢eného spésobu ozelenenia izemia
e verejna a poloverejnd liniova zelen,
e  vyhradena parkova zelen,

sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen
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Regulovany izemno-priestorovy celok — RC OSTROV . SC OSTROV

Navrh rozvoja tizemia

e rozvoj nového Sportovo-rekreacného a oddychovo-zotavovacieho prostredia v novych arealoch v
Uzemi,

e rozvoj novych funkcii Sportu a telovychovy, oddychu a zotavovania v Gizemi,

Navrh regulacie funkéného vyuZivania izemia

e zmieSané Gizemia, arealy a zariadenia Sportu a telovychovy,

e zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia komercnej rekrea¢no-oddychovej vybavenosti

e plochy krajinnej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania izemia

e zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervenéné zasahy do izemno-priestorového celku
e realizacia novej urbanistickej Struktary formou tplne novej vystavby,
e rekonstrukcia a obnova prirodnej a ozelenenej Struktiry,

e  zakladny charakter, sposob a druh zastavby uzemno-priestorového celku
e volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zastavba izolovanych
solitérov),
e  kompaktna priestorotvorna zelen (kompozi¢ne hodnotné masivy vysokej, strednej a nizkej
zelene),
e liniova a plosna zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuZitia izemia
e zavdzny maximalny index zastavanej plochy tizemia pozemnymi stavbami (budovami)
e 0,20
e  zavdzny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v izemi
e 040
e zavdzna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zdvdzny maximalny

pocet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v tizemi
e 3 nadzemné podlazia,

Navrh zaviznych nepripustnych sposobov zastavania izemia
e  zastavba s charakterom provizornych objektov,
e  zastavba docasnych objektov,

Navrh doporuceného spésobu ozelenenia izemia

e  verejna a poloverejna liniova zelen,

e  vyhradena vypliova, ochranna a izola¢na arealova zelen,
e  sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,
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VEREJNOPROSPESNE STAVBY

2.1 Zakladne rozdelenie verejnoprospesnych stavieb (VPS) je nasledovny:

1)

()]

(©))

0N DN W~

VPS - DOPRAVNE

VPS - VODOHOSPODARSKE

VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU
VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM

VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRONICKYCH MEDI{
VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI UZEMIA

VPS - TYKAJUCE SA OBLASTI KOMPOSTOVANIA A LIKVIDACIE ODPADOV
VPS — OSTATNE STAVBY A UPRAVY

Dopravné verejnoprospesné stavby

a)

b)

c)

d)
¢)

2

h)

Rekonstrukcia a vystavba komunikacii v obci v navrhovanej kategorii a funk¢nej triede,

v stlade s vykresom ¢€.5 — Vykres rieSenia verejného dopravného vybavenia tizemia v mierke
1:5 000 a pesich komunikacii a priestranstiev v obci.

Vystavba verejnych parkovisk v obci, vratane zachytného parkoviska pri rekreaénom
zariadeni Oaza Camp.

Plochy a stavby zariadeni verejnej dopravy, autobusovych zastavok, vratane pristreskov a
zastavkovych pruhov.

Vystavba cyklistickych komunikacii v obci a regionalnej cyklotrasy po hradzi Vahu..
RozSirenie existujucich miestnych obsluznych komunikacii a nové miestne obsluzné
komunikacie v kategérii MO 6,5/40 v rozvojovych uzemiach byvania v rozvojovych
zmieSanych uzemiach byvania a vybavenosti v susedstve s novonavrhovanou zénou
IBV Pasienky I.

Nové miestne obsluzné komunikacie v kategorii MO 6,5/30 v rozvojovych izemiach
byvania a vybavenosti, ( IBV PASIENKY I a II., IBV HUNVALOV, OV
PASIENKY, OV HUNVALOV)

Roz$irenie existujicej miestnej obsluznej komunikacie a novli miestnu obsluznu
komunikaciu v kategorii MO 7,5/40 v smere od centra obce k rekreaénému stredisku
Od4za Camp

Vystavba rychlostnej komunikacie R7 vo vychodnej Casti katastra obce

Vodohospodarske verejnoprospesné stavby

a)

b)
c)

d)
e)
f)
2

Rekonstrukcia a vystavba verejného technicko-infrastrukturdlneho vybavenia tizemia ,

v stlade s vykresom ¢.6 — Vykres: Navrh riesenia verejného technicko-infrastrukturalneho
vybavenia uzemia — zasobovanie vodou a odkanalizovanie tizemia v mierke 1:10 000.
Vystavba kanaliza¢nej siete vo vizbe na jestvujucu COV.

Rozsirenie rozvodnej vodovodnej siete vo vdzbe na Gizemny rozvoj, hlavne

v novonavrhovanych lokalitach vo vychodnej a juznej Casti obce,

Rozsirenie existujicej a vyprojektovanej splaskovej kanalizacie vo vdzbe na izemny rozvoj.
Odvedenie vod z povrchového odtoku v izemi uvazovaného rozvoja.

Revitalizacia a udrzba vodnych tokov.

Vystavba odvodnovacej Cerpacej stanice vo vychodnej Casti katastra

Energostavby — verejnoprospesné stavby pre zasobovanie elektrickou energiou

a)

b)

Rekonstrukcia a vystavba verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia tizemia ,
v stilade s vykresom ¢.8 — Vykres: Navrh rieSenia verejného technicko-infrastrukturalneho
vybavenia uzemia — zasobovanie elektrickou energiou a rozvoj telekomunika¢nych zariadeni
v mierke 1:10 000.
Vystavba, prekladka a demontéaze vzdus$nej 22 kV siete.
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¢)  Vystavba novych VN kablovych tras, nahradne VN kable za demontaz vzdusnej VN siete.

d) Demontéaze vzdusnej 22 kV siete a stoziarovych trafostanic (prekazajice vystavbe, resp.
esteticka zavada) jedna so o vedenia v zénach SC OSTROV, PA HUNVALOV, IBV
HUNVALOV, IBV PASIENKY a OV PASIENKY).

e)  Nahrada stoziarovych trafostanic za kioskové.

) Rekonstrukcia trafostanic (osadenie vacsich transformatorov).

g)  Vystavba kablovej a vzdusnej sekundarnej siete v plochach navrhovanej vystavby.

(4)  Energostavby — verejnoprospesné stavby pre zasobovanie zemnym plynom a teplom
a) Rekonstrukcia a vystavba verejného technicko-infrastrukturalneho vybavenia tizemia ,
v stilade s vykresom ¢.7 — Vykres: Navrh rieSenia verejného technicko-infrastrukturalneho
vybavenia tizemia — zdsobovanie plynom a teplom v mierke 1:10000.
b)  PrediZzenie STL rozvodne;j siete do ploch s novou zastavbou HBV, IBV, ob&ianskej
vybavenosti a ploch priemyslu.
c) Stavby suvisiace s vyrobou alternativnych zdrojov energii a tepla.

(5) Telekomunikacné stavby
a) Vystavba miestnej telekomunikaénej siete formou rozSirenim do pléch s novou
bytovou zastavbou a obcCianskej vybavenosti a do novych ploch vyroby.
b)  Rozsirenie siete miestneho rozhlasu a modernych telekomunika¢nych vedeni do ploch
s novou zastavbou.

(6) Obcianska vybavenost vzemia
a) Kultirno-spolo¢enské centrum (rekonstrukcia kultirneho domu s vybavenost'ou pre
futbalové ihrisko)
b)  Rekonstrukcia objektov $kolskej a predskolskej dochadzky.
c) Zriadenie obecného muzea

(7)  Kopmostovanie a likviddcia odpadov
a) Realizacia kompostarne pre biologicky odpad, v ramci arealu druZstva v jeho nevyuZzivanej
severnovychodnej Casti
b)  Objekt, plocha pre triedenie a separaciu odpadov , v ramci arealu druzstva v jeho
nevyuzivanej severnovychodnej Casti

(8) Ostatne
a)  Realizécia ploch verejnej zelene s vodnymi plochami a pridruzenou vybavenost'ou napr.
detské ihrisko a pod., (PA NA OSTROVE, PA HUNVALOV , PA PASIENKY)

2.2. Schéma zaviznych ¢asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

(1) Zavazné casti budi schvalené schvalovacim organom obce formulovanym vseobecne zaviznym
nariadenim obce.

2) Schéma zavdznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb je neoddelitelnou grafickou

prilohou textovej ¢asti a je vypracovana v zmysle § 12 ods. 6, pism. k) a 1) Vyhlasky MZP SR ¢&. 55/2001

Z.z. O izemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacii

2.3. Plochy pre verejnoprospes$né stavby, pre vykonanie delenia a scel’ovania pozemkov, pre
asaniciu a pre chranené Casti krajiny

(1) Pre vSeobecné zabezpecenie ploch pre verejnoprospesné stavby, pre vykonané delenia a scel'ovania
pozemkov pre pripadné asandcie a zabezpecenie chranenych casti krajiny je nutné dodrzat
navrhované urbanistické rieSenie v stilade s vykresom ¢.2 — Navrh zaujmového tzemia, komplexny
vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania uzemia v mierke 1:10 000.
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(2)  Verejnoprospesné stavby dodrzat’ v zmysle vykresu ¢.10 — Navrh regulativov a zavdznych casti,
navrh verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000.

(3) Navrhovana urbanisticka koncepcia rieSenia si vyziada projekt a vykonanie delenia a scelovania
pozemkov na navrhovanych plochich uzemného rozvoja obce, ato : pre IBV, HBV, OV
a rekredciu.

(4) Na plochach uvedenych v bode (3) bude potrebné v zmysle zmeny funkéného vyuZzivania uzemia
riesit’ aj problematiku suhlasu s perspektivinym pouZzitim PP na stavebné a iné zamery.

(5) Za verejnoprospesné stavby sa podl'a §108 stavebného zékona ods. 2, pism. a), povazuju stavby,
uréené na verejnoprospesné sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia, podporujuce jeho
rozvoj a investicie v ochrane zivotného prostredia.

(6) Pre realizaciu zamerov, uvedenych v bode (3), bude potrebné spracovat geometrické plany
v zmysle navrhovanej urbanistickej koncepcie na jednotlivych rozvojovych plochéch.

(7)  Plochy pre chranené cCasti krajiny st uvedené v bode (1) a (2)

(8)  Plochy pre zabezpecenie stavieb vodného hospodarstva
a) Cerpacie stanice splaskovych vod.
b) Rozsirenie vodovodnej a kanalizacnej siete.
c) Rigoly na odvedenie vod z povrchového odtoku.
d) Rozsirenie, dostavba COV
¢) Odvodnovacia Cerpacia stanica

3. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA KRAJINNEHO
ZAZEMIA OBCE

V navrhu Priestorového usporiadania a vyuzivania uzemia srozborom krajinno-
ekologickych podmienok rozvoja (Krajinno-ekologicky plan), spracovaného vramci Prieskumov
a rozborov pre Uzemny plan obce Velké Levare, aktualizovaného a doplneného v koncepte a v navrhu
rieSenia uzemného planu obce, bolo rieSené zemie obce lokalizované mimo navrhnutého zastavaného
uzemia obce rozclenené na relativne funkéne, izemne a priestorovo homogénne casti — krajinno-
ekologické celky.

Pre vymedzené a navrhnuté krajinno-ekologické celky boli navrhnuté zasady a regulativy
priestorového usporiadania a funk¢éného vyuZivania krajinno-ekologickych celkov
e dominantné prvky krajinnej Struktary,
e najvhodnejsie Cinnosti, spésoby vyuzivania a funkcie v krajine,
e  dalsie Specifické opatrenia,

3.1. NAVRH ZAsAD A REG,ULATI'VOV PRIESTQROVEHO USPORIADANIA
A FUNKCNEHO VYUZIVANIA NAVRHNUTYCH KRAJINNO-EKOLOGICKYCH
CELKOV

Navrhnuté krajinno-ekologické celky su vymedzené a identifikovatelné vo vykrese €. 9 —
Navrh tvorby krajiny, vratane navrhu prvkov uzemnych systémov ekologickej stability tizemia
a navrhu koncepcie ozelenenia izemia v mierke 1:10 000.

25



Priloha ¢€.1 : Zavazna Cast’ izemného planu obce Komoca

Krajinno-ekologicky celok KC 1

e orna poda vel'koblokova,

e polnohospodarske vyuzivanie -
pestovanie pol'nohospodarskych
plodin,

DOMINANTNE PRVKY NAJVHODNEJSIE CINNOSTI, |SPECIFICKE OPATRENIA
KRAJINNEJ STRUKTURY SPOSOBY VYUZiVANIA

A FUNKCIE V KRAJINE
LESNA KRAJINA

e rekreaCné vyuzivanie,

e tvorba prvkov systému

ekologickej stability,

POINOHOSPODARSKA
KRAJINA

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlz komunikacii,

POUNOHOSPODARSKA
KRAJINA
e nelesna drevinova vegetacia,

e tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

vysadba aleji stromoradi a vetrolamov
pozdiz komunikacii,

ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyvoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 2

e orna poda vel'koblokova,

e pol'nohospodérske vyuzivanie -
pestovanie pol'nohospodarskych
plodin,

DOMINANTNE PRVKY NAJVHODNEJSIE CINNOSTI, |SPECIFICKE OPATRENIA
KRAJINNEJ STRUKTURY SPOSOBY VYUZiVANIA
A FUNKCIE V KRAJINE
POINOHOSPODARSKA
KRAJINA

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlz komunikacii,

POUNOHOSPODARSKA
KRAJINA
e nelesna drevinova vegetacia,

e tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiz komunikacii,

ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyvoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 3

DOMINANTNE PRVKY NAJVHODNEJSIE CINNOSTI, |SPECIFICKE OPATRENIA
KRAJINNEJ STRUKTURY SPOSOBY VYUZIVANIA

A FUNKCIE V KRAJINE
POUNOHOSPODARSKA e pol'nohospodarske vyuzivanie - |e vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
KRAJINA pestovanie pol'nohospodarskych pozdiz komunikécii,

e orna poda vel'koblokova,

plodin,
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Krajinno-ekologicky celok KC 4

e orna poda velkoblokova,

e pol'nohospodarske vyuzivanie -
pestovanie pol'nohospodarskych
plodin,

DOMINANTNE PRVKY NAJVHODNEJSIE CINNOSTI, |SPECIFICKE OPATRENIA
KRAJINNEJ STRUKTURY SPOSOBY VYUZiVANIA
A FUNKCIE V KRAJINE
POUNOHOSPODARSKA
KRAJINA

o Specificky rezim ochrany v izemi
NATURA 2000 (CHVU - Dolné
Povazie),

o vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiz komunikacii a okolo zastavaného
a na zastavanie navrhnutého Gzemia,

e rozclenenie blokov do mensich celkov,

e zatravnenie vodohospodarsky
vyznamnych tizemi,

POUNOHOSPODARSKA
KRAJINA
e trvalé travne porasty,

e extenzivne polnohospodarske
vyuzivanie,

e tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

o Specificky rezim ochrany v izemi
NATURA 2000 (CHVU - Dolné
Povazie),

o vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiz polnych ciest a melioraénych
kanalov,

o kosené luky a pasienky,

POUNOHOSPODARSKA
KRAJINA
e nelesna drevinova vegetacia,

e tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

o Specificky rezim ochrany v izemiach
NATURA 2000 (CHVU - Dolné
Povazie),

o vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiz komunikacii,

e ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyvoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 5

DOMINANTNE PRVKY NAJVHODNEJSIE CINNOSTI, |SPECIFICKE OPATRENIA
KRAJINNEJ STRUKTURY SPOSOBY VYUZIVANIA
A FUNKCIE V KRAJINE
LESNA KRAJINA e Specificky rezim ochrany v uzemiach
e rekreaCné vyuzivanie, NATURA 2000 (CHVU — Dolné
e tvorba prvkov systému Povazie),
ekologickej stability,
POLCNOHOSPODARSKA
KRAJINA

e orna poda vel'koblokova,

e pol'nohospodarske vyuzivanie -
pestovanie pol'nohospodarskych
plodin,

e Specificky rezim ochrany v uzemi
NATURA 2000 (CHVU - Dolné
Povazie),

o vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiz komunikécii a okolo zastavaného
a na zastavanie navrhnutého Gzemia,

e rozc¢lenenie blokov do mensich celkov,

e zatravnenie vodohospodarsky
vyznamnych tizemi,

POUNOHOSPODARSKA
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KRAJINA
e trvalé travne porasty,

e extenzivne pol'nohospodarske
vyuzivanie,

e tvorba prvkov systému
ekologickej stability,

e Specificky rezim ochrany v uzemi
NATURA 2000 (CHVU - Dolné
Povazie),

o vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiz poPnych ciest a melioraénych
kanalov,

e kosené luky a pasienky,

Krajinno-ekologicky celok KC 6

e orna poda vel'koblokova,

e pol'nohospodarske vyuzivanie -
pestovanie pol'nohospodarskych
plodin,

DOMINANTNE PRVKY NAJVHODNEJSIE CINNOSTI, |SPECIFICKE OPATRENIA
KRAJINNEJ STRUKTURY SPOSOBY VYUZiVANIA
A FUNKCIE V KRAJINE
POUNOHOSPODARSKA
KRAJINA

o vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdlz komunikacii a pol'nych ciest,
e rozclenenie blokov do mensich celkov,

POUNOHOSPODARSKA
KRAJINA
e nelesna drevinova vegetacia,

e tvorba prvkov systému
ekologicke;j stability,

o vysadba aleji, stromoradi a vetrolamov
pozdiz komunikacii,

e ponechanie prirodzenému sukcesnému
vyvoju,

Krajinno-ekologicky celok KC 7

DOMINANTNE PRVKY NAJVHODNEJSIE CINNOSTI, |SPECIFICKE OPATRENIA
KRAJINNEJ STRUKTURY SPOSOBY VYUZIVANIA
A FUNKCIE V KRAJINE
KRAJINA S VODNYMI
PLOCHAMI e tvorba prvkov systému o Specificky rezim ochrany v izemiach

ekologicke;j stability,

NATURA 2000 (CHVU - Dolné
Povazie),
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4. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV UMIESTNENIA
OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

V ramci navrhu rieSenia uzemného planu obce st stanovené zasady a regulativy umiestiiovania
obc¢ianskeho vybavenia Gizemia

e v oblasti nekomercnej verejnej vybavenosti (socidlnej infrastruktary)

e  stabilizovat’ existujucu zakladnu skolu s materskou Skolou,

e  stabilizovat’ existujuci obecny kultirny dom v stfasnom rozsahu svojho uwzemného
a priestorového zazemia s tym, Ze toto existujuce kultirno-spolo¢enské zariadenie v sucasnosti
disponuje potencidlom d’alSicho rozvoja kultirno-spolocenskych aktivit a zariadeni miestneho
vyznamu,

e  stabilizovat’ existujuci cintorin v izemi mimo zastavené uzemie obce a rozvijat’ jeho izemno-
priestorové rozsirenie na jeho juznom okraji,

e  stabilizovat’ existujuci Sportovo-rekreacny areal vjeho sti¢asnom Uzemnom a priestorovom
rozsahu v ramci stc¢asného zastavaného tizemia obce,

e rozvijat zmieSané jadrové uzemia (Uzemia byvania a vybavenosti) v centre obce vytvarajice
uzemnoplanovacie podmienky, izemno-technické a organizacné predpoklady pre vznik a rozvoj
zariadeni socialnej starostlivosti miestneho vyznamu v zastavanom uzemi obce,

e rozvijat Sportovo-rekreané a oddychové aktivity v navrhnutom rozvojovom Uzemi
na severnom a severozapadnom okraji obce

e v oblasti komercnej vybavenosti (obchodu a sluZieb)

e  stabilizovat' existujuce zariadenia obchodu asluzieb v centralnych polohach obce vich
sticasnom Uizemnom a priestorovom rozsahu,

e rozvijat’ zmieSané jadrové izemia (lizemia byvania a vybavenosti) v centre obce vytvarajice
uzemnoplanovacie podmienky, tzemno-technické a organizacné predpoklady pre vznik a rozvoj
zariadeni komercnej vybavenosti, obchodu a sluzieb, turizmu a cestovného ruchu v zastavanom
Uzemi obce,

e rozvijat nové aktivity a funkcie komer¢nej vybavenosti, obchodu a sluzieb, turizmu
a cestovného ruchu

e  obohacovat’ existujice obytné tizemia v centre obce onové zariadenia poskytujice sluzby
obyvatel'om i navstevnikom obce (formovat’ zmieSané jadrové izemia v centre obce),

e rozvijat zmieSané Uzemia, arealy a zariadenia komercnej vybavenosti, obchodu a sluzieb na
vychodnom a juznom okraji obce v bezprostrednej vdzbe na cestu 11/563,

Navrhnuté zasady a regulativy umiestnenia obc¢ianskeho vybavenia izemia st vymedzené a identifikované vo
vykrese ¢.2 — navrh optimalneho priestorového usporiadania a funk¢éného vyuZivania uzemia s
prihliadnutim na krajinno-ekologické, kultirno-historické a socio-ekonomické podmienky v mierke
1:10 000, vo vykrese ¢.4 — komplexny urbanisticky navrh, navrh funk¢éného vyuzitia katastralneho
uzemia v mierke 1:5000avovykrese ¢.10 — mnavrh regulativov a zaviznych casti, vratane
verejnoprospeSnych stavieb v mierke 1:5 000.

5. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV UMIESTNENIA VEREJNEHO
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

V ramci navrhu rieSenia uzemného planu obce su stanovené zasady a regulativy rieSenia a
umiestiiovania verejného dopravného vybavenia uzemia
e reSpektovat’ existujuce nadradené dopravno-komunikaéné linie,
e reSpektovat’ existujucu trasu nadradenej dopravno-komunikaénej linie - cesta I11/563,
e reSpektovat izemnu rezervu pre navrhovanu rychlostnii komunikaciu R7
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e reSpektovat’ arozvijat' existujice miestne komunikacie v obci v kategorii B3 — MZ 8,5/50, C3 —
MO 7,5/30 a C3 — MO 6,5/30, C3 — MOU 5,5/30

e predizit miestne obsluzné komunikacie do novych rozvojovych tzemi v podobe miestnych
obsluznych komunikacii funkénej triedy C3,

e vnovych rozvojovych uzemiach riesit’ miestne obsluzné komunikacie v kategérii C3 — MO 7,5/30
a C3 MOU 5,5/30,

e reSpektovat’ zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorsich
predpisov,

Navrhnuté zasady a regulativy st vymedzené a identifikované vo vykrese ¢. 5 — Navrh rieSenia

verejného dopravného vybavenia izemia v mierke 1:10 000.

V ramci navrhu rieSenia izemného planu obce s stanovené zasady a regulativy rieSenia a

umiestiiovania verejného technicko-infrastrukturilneho vybavenia uzemia

e v oblasti zisobovania izemia pitnou vodou

vytvarat’ uzemnoplanovacie podmienky pre zabezpeCenie kvantitativne vyhovujuceho
zasobovania obyvatel'stva obce zdravotne bezchybnou pitnou vodou,

reSpektovat’ napojenie existujuceho vodovodného systému v obci na vodné zdroje,

reSpektovat’ existujuci vodovodny systém v obci ako zdroj pitnej vody pre sti¢asny stav i pre
navrhovany rozvoj obce,

predizit miestne vodovody do novych rozvojovych tizemi - zabezpedit rozvoj novych
vodovodnych rozvodov pitnej vody DN 110, resp. DN 100 v rozvojovych tzemiach vo forme
zokruhovanej vodovodne;j siete vo verejnych priestranstvach (komunikaciach),

na vodovodnych potrubiach zabezpecit' realizaciu podzemnych hydrantov pre ucely poziarnej
ochrany sucasnych zastavanych tizemi i navrhnutych novych rozvojovych tizemi v obci,

e v oblasti odkanalizovania izemia

odkanalizovanie obce rie$it’ delenou kanalizaciou,

reSpektovat’ navrhnuty, a postupne budovany, systém odvadzania splaSkovych vod z obce
prostrednictvom splaskovej kanalizacie v min. profile DN 300 (kanaliza¢né potrubie z hladkého
PVC) vo vizbe na miestu Cistiaren odpadovych vod v Komoci a vytvarat’ izemnoplanovacie
podmienky pre realizaciu navrhnutého systému odkanalizovania celého zastavaného ina
zastavanie navrhnutého Gzemia obce,

rieSit’ odkanalizovanie existujucich zastavanych tzemi obce s absentujucim kanalizaénym
systétmom - trasy navrhovanej splaskovej kanalizdcie viest' vo verejnych priestranstvach
(komunikaciach),

rieSit’ odkanalizovanie novych rozvojovych izemi - trasy navrhovanej splaskovej kanalizacie
viest’ vo verejnych priestranstvach (komunikaciach),

rieSit odvodnenie existujucich miestnych verejnych komunikécii inovych navrhovanych
obsluznych komunikacii prostrednictvom odvodnovacich cestnych rigolov do existujucich
vodnych tokov v izemi, resp. prostrednictvom vsakovacich rigolov a vsakovacich zariadeni do
podlozia,

odvadzanie dazd’ovych vod v obci riesit’ prostrednictvom vsakovania do terénu cez vsakovacie
objekty,

e v oblasti elektrifikacie uzemia

reSpektovat’ existujuce vzdusné vedenia elektrickej energie VN 22 kV ako zdroje elektricke;j
energie pre sucasny stav i pre navrhovany rozvoj obce,

riesit prediZenie kablovych rozvodov VN 22 kV do novych rozvojovych tzemi,

zabezpelit' realizaciu novych transformacnych stanic VN/NN v rozvojovych uzemiach obce
napojenych na existujuce i nové vedenia elektrickej energie VN 22 kV,

zabezpelit’ realizaciu verejného osvetlenia obce a najmé novych rozvojovych tizemi obce,
reSpektovat’ ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni stanovenych v platnych
ustanoveniach zakona o energetike ¢. 656/2004 Z.z. a v nadvéaznych legislativnych predpisoch,
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e v oblasti plynofikacie obce
= reSpektovat’ existujuce vedenie VTL plynovodného vedenia trasovaného juzne, od zastavaného
tuzemia obce Komoca,
= reSpektovat’ existujuce plynovodné vedenia a zariadenia ako zdroje zemného plynu pre sucasny
stav i pre navrhovany rozvoj obce,
= zabezpelit' realizaciu plynofikacie novych rozvojovych tzemi prostrednictvom novych STL
plynovodnych rozvodov,

e v oblasti telefonizicie obce
= reSpektovat’ existujucu telekomunikacnt infrastruktiru, t.j. uzol telekomunikac¢nych sluzieb
(ATU) a hlavné trasy telekomunikaénych vedeni,
=  uvarovat spotencidlne moznym prediZenim telekomunikanych rozvodov do novych
rozvojovych Uzemi stym, Ze primarne je uvaZzované s vyuzivanim mobilnych
telekomunikaénych sieti pre obsluhu novych rozvojovych tizemi,

Navrhnuté zasady a regulativy st vymedzené a identifikované vo vykrese ¢. 6 — Navrh rieSenia
verejného technického vybavenia tizemia — zasobovanie vodou a odkanalizovanie, vo vykrese ¢. 7 —
Navrh rieSenia verejného technického vybavenia uizemia — zasobovanie plynom a teplom a vo
vykrese €. 8 — Navrh rieSenia verejného technického vybavenia izemia — zasobovanie elektrickou
energiou a rozvoj telekomunikaénych zariadeni v mierke 1:10 000.

Pre etapu realizacie zastavby objektov, spevnenych ploch a zariadeni v navrhnutych
rozvojovych lokalitach je potrebné respektovat’ potrebu budovania zariadeni a vedeni dopravného a
technicko-infrastrukturalneho vybavenia tizemia v Casovom predstihu, resp. v ¢asovom subehu s
vystavbou jednotlivych stavebnych stiborov.

6. NAVRH ZASAD A REGULATIVOV ZACHOVANIA
KULTURNOHISTORICKYCH HODNOT, OCHRANY PRiRODY
A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY, VRATANE PLOCH ZELENE

V ramci navrhu rieSenia uzemného planu obce st stanovené zasady a regulativy zachovania
kultarno-historickych hodnét v uzemi
e reSpektovat, udrziavat a ochranovat’ pamiatkovo chranené objekty — narodné kulturne pamiatky v
zmysle ustanoveni zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu (pamiatkovy zakon)
v zneni neskorsich predpisov,
zachovavat, reSpektovat’, udrziavat’ a chranit’ pamiatkovo hodnotné objekty,
e dodrziavat’ nasledujuce podmienky ochrany narodnych kultirnych pamiatok
e pred zaCatim Udrzby, konzervovania, opravy, adaptacie a rekonStrukcie narodnej kultirnej
pamiatky alebo jej Casti (v zmysle zakona ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorSich predpisov) je vlastnik povinny vyziadat si rozhodnutie Krajského
pamiatkového uradu o zdmere obnovy — vrozhodnuti o zdmere obnovy KPU uréi, & su
predpokladané prace pripustné, dalej ur¢i podmienky, za ktorych je mozné tieto prace
pripravovat’ a vykonavat’ a najma, ¢i tieto prace mozno pripravovat’ iba na zaklade vyskumov,
e KPU vyda osobitné rozhodnutie o kazdej pripravnej a kazdej projektovej dokumentécii tidrzby,
konzervovania, opravy, adaptacie a rekonstrukcie narodnej kulturnej pamiatky alebo jej Casti,

e ochranovat’ existujice i potencialne archeologické naleziska a archeologické nalezy v procese
realizacie stavieb a zariadeni v zmysle zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
e vecne prislusnym spravnym organom v prvom stupni, ktory rozhoduje o pravach

a povinnostiach pravnickych a fyzickych osob na useku ochrany pamiatkového fondu vratane
archeologickych nalezov a nélezisk je Krajsky pamiatkovy urad Nitra,
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V ramci navrhu rieSenia uzemného planu obce st stanovené zasady a regulativy ochrany
prirody a tvorby krajiny, vytvirania a udrZiavania ekologickej stability, vratane ploch zelene

e reSpektovat’ podmienky ochrany vyplyvajice zo zakona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny
v zneni neskorSich predpisov,

e reSpektovat’ navrhnuté podmienky ochrany uzemi NATURA 2000 (navrhnuté chranené vtacie
uzemie — Dolné Povazie (SKCHVUO005),
reSpektovat’ a chranit’ existujuce lesné komplexy,

o reSpektovat’ existujlice arozvijat' navrhnuté nové ozelenené linie v krajine a liniové prepojenia
krajinnej zelene, najmd pozdiZ existujucich ciest a komunikacii, polnych nespevnenych ciest,
vodnych tokov a potokov,

e reSpektovat’ existujice a rozvijat navrhnuté nové linie nelesnej drevinovej vegetacie v krajine, najméa
pozdiz vodnych tokov, potokov a polnych ciest,

e zohladnovat existujiicu drevinni zelen a existujuce trvalé travne porasty na tizemi obce,

e vytvarat podmienky pre rozvoj a vysadbu stromovej a krovinnej zelene v obci s cielom chranit

a posiliiovat’ existujuce a rozvijat’ navrhované nové vyznamné prvky systému ekologickej stability

Uzemia,

reSpektovat’ a rozvijat’ navrhnuté biokoridory regionalneho vyznamu — riek Vah a Nitra,

reSpektovat’ a rozvijat’ potencidlne a navrhnuté biocentrd miestneho vyznamu,

reSpektovat’ a rozvijat’ potencialne a navrhnuté biokoridory a interakéné prvky miestneho vyznamu,

pri rieSeni, umiestiiovani a situovani drevin mimo zastavby obce je potrebné pouzivat’ len povodné

druhy drevin a krov s druhovym zloZzenim zodpovedajucim potencidlnej prirodzenej vegetacii,

e revitalizovat' plochy existujucej verejnej zelene v obci arozvijat nové plochy verejnej parkovo
a sadovnicky upravenej zelene v obci,

e pri rieSeni ozelenenia Uizemia vyuzivat tradicné druhy aregionalne odrody drevin s druhovym
zloZzenim zodpovedajicim potencialnej prirodzenej vegetacii,

e sustavne zabezpeCovat starostlivost’ o zelen v obci,

Navrhnuté zésady aregulativy tvorby audrziavania ekologickej stability Gzemia, vratane ploch zelene, su
vymedzené a identifikované vo vykrese €. 9 — navrh tvorby Kkrajiny, vratane navrhu prvkov tizemnych
systémov ekologickej stability izemia a navrhu koncepcie ozelenenia izemia v mierke 1:10 000.

7. NAVRH ] ZASAD A REGULATIVOV STAROSTLIVOSTI
O ZIVOTNE PROSTREDIE

V ramci navrhu rieSenia izemného planu obce st stanovené zasady a regulativy starostlivosti
0 Zivotné prostredie

e rieSit opatrenia pre ochranu jednotlivych zloziek zivotného prostredia — voda, ovzdusie, pdda a biota,
resp. riesit’ opatrenia pozitivne ovplyviujice kvalitu zivotného a obytného prostredia ako celku v
obci
e na vstupoch cesty 1I/563 a ciest [1I/563001 do zastavanych a na zastavanie navrhnutych tzemi

obce situovat’ ariesit’ stavebno-technické prvky sluziace k upokojeniu dopravy v zmysle TP
MDPaT SR ¢. 15/2005,

e  rieSit’ pripravu a realizaciu novych vodovodnych rozvodov pitnej vody DN 110, resp. DN 100
v obci,

e  riedit pripravu a realizdciu napojenia existujuceho i navrhnutého vodovodného systému v obci
na dial’kovy privod vody DN 500 z Malaciek do Kutov, resp. na novy vodovodny privod
zo Zitného ostrova, resp. z bratislavského vodarenského systému, ktory bude prioritne
zasobovat’ pitnou vodou Priemyselny park Zahorie — Eurovalley,

e rieSit pripravu arealizaciu navrhnutej novej obecnej stokovej kanalizacnej siete DN 300
a vytlacnych kanaliza¢nych potrubi DN 150,
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e rieSit’ odvodnenie existujucich miestnych verejnych komunikacii inovych navrhovanych
obsluznych komunikacii prostrednictvom odvodnovacich rigolov odvadzajtcich zrazkové vody
do existujucich vodnych tokov, resp. prostrednictvom vsakovacich rigolov a vsakovacich
zariadeni odvadzajucich dazd'ové vody do podlozia,

e  riesit’ pripravu a realizaciu plynofikacie navrhnutych rozvojovych tizemi obce,

e v zmysle zakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a o zmene a doplneni
niektorych zakonov je potrebné posudzovat navrhované Cinnosti z hl'adiska vplyvov na Zivotné
prostredie pred rozhodnutim o ich umiestneni alebo pred ich povolenim podl'a osobitnych predpisov
- zoznam navrhovanych ¢innosti podliehajicich posudzovaniu ich vplyvu na Zivotné prostredie je
uvedeny v Prilohe ¢. 8 k zakonu ¢. 24/2006 Z.z.,

e pre rieSenie naslednych tzemnoplanovacich podkladov zonalneho charakteru, pre nasledné rieSenie
projektovej pripravy (pre rieSenie projektovych dokumentacii) a pre realizaciu zastavby objektov
a zariadeni v navrhnutych rozvojovych tizemiach a lokalitach je potrebné
e rieSit’ situovanie a celkové technické rieSenie stavebno-technickych prvkov sluziacich

k upokojeniu dopravy na vstupoch cesty II/563 aciest 11I/563001 do zastavanych ana
zastavanie navrhnutych uzemi obce, ako aj na ostatnych miestnych obsluznych komunikéciach
prechadzajucich obytnymi tizemiami (funk¢né triedy komunikacii B3 a C3),

e  obytné ulice najnizSicho dopravno-komunikaéné¢ho vyznamu (funk¢na trieda komunikacie D1)
rieSit ako neprejazdné aich napojenie na nadradené miestne obsluzné komunikacie riesit
prejazdmi do trovne chodnikov,
komunika¢ného vyznamu (funk¢na trieda komunikacie D1),

e  reSpektovat’ potrebu budovania zariadeni a vedeni dopravného a technicko-infrastrukturalneho
vybavenia Uzemia v ¢asovom predstihu, resp. v ¢asovom subehu s vystavbou jednotlivych
stavebnych suborov,

e vySkové zoOnovanie avzajomné osadenie objektov v uzemi rieSit v sulade s prislusSnymi
predpismi na preslnenie a denné osvetlenie,

e  podnikatel'ské prevadzky s potencidlnymi emisiami znecistujucich a pachovych latok v ovzdusi,
ako aj s emisiami nadmerného hluku, je potrebné situovat’ v polohach, ktoré eliminuja riziko
tychto negativnych vplyvov na obytné a Zivotné prostredie v obci,

8. NAVRH VYMEDZENIA ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

V névrhu rieSenia izemného planu obce je navrhnuté rozsirenie existujuceho zastavaného tzemia

e 0 Uzemia navrhnutych rozvojovych lokalit pre byvanie, ktoré st situované v bezprostrednej uzemne;j
a priestorovej vidzbe na sufasné zastavané uzemie obce na vychodnom a juhovychodnom, ako aj na
juznom okraji obce,

e 0 uzemie navrhnutej rozvojovej lokality pre rozvoj komercnej vybavenosti (obchod a sluzby), ktora
je situovana v bezprostrednej Gzemnej a priestorovej viazbe na sicasné zastavané Uizemie obce na
vychodnom a juznom okraji obce a v priamej vizbe na cestu 11/563,

e ouzemia navrhnutych rozvojovych lokalit pre rozvoj komercnej vybavenosti (obchod a sluzby),
a rekrea¢no — Sportovym zazemim, ktoré st na severozapadnom okraji obce,

Navrhnuté zastavané uzemia obce su vymedzené a identifikované vo vSetkych vykresoch grafickej Casti navrhu
rieSenia izemného planu obce, taziskovo vo vykrese ¢. 4 — komplexny urbanisticky navrh, navrh funkéného
vyuzitia katastralneho uzemia v mierke 1:5 000a vo vykrese ¢. 10 — navrh regulativov a zavaznych casti,
vratane verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000.
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9. NAVRH VYMEDZENIA OCHRANNYCH PASIEM
A CHRANENYCH UZEMIi PODI’A OSOBITNYCH PREDPISOV

Navrhnuté izemia obce si vymedzené a identifikované vo vsetkych vykresoch graficke;j
Casti ndvrhu rieSenia izemného planu obce, taziskovo vo vykrese €. 4 — komplexny
urbanisticky navrh, navrh funkéného vyuzitia katastralneho izemia v mierke
1:5 000a vo vykrese €. 10 — navrh regulativov a zaviznych Casti, vratane
verejnoprospesnych stavieb v mierke 1:5 000.

V rieSenom uzemi je potrebné vymedzit’ tieto ochranné pasma:

obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov v zmysle § 49 zékona ¢. 364/2004 Z. z.
o vodach z dovodov vykondvania ¢innosti spravcu toku:

¢ 10 m od brehovej ¢iary vodohospodarsky vyznamnych tokov
¢ 5 m od brehovej Ciary ostatnych uvedenych vodnych tokov (aj odvodiovacich kanalov)

Do tohto tizemia nie je mozné umiestiiovat’ technicku infrastrukttru, cestné komunikécie, Ziadne
pevné stavby, suvislu vzrastli zeleni. Toto Gizemie nie je mozné pol'nohospodarsky
obhospodarovat’. Dalej je potrebné zachovat’ pristup mechanizacie spravcu toku a povodia
k pobreznym pozemkom z dévodov tdrzby a kontroly. VSetky pripadné krizovania
inzinierskych sieti s vodnym tokom musia byt’ rieSené podl'a STN 73 6822 — Krizovanie
a subehy vedeni s vodnymi tokmi a akékol'vek stavebné aktivity v ochrannom pasme
vodného toku a povodia — SVP §.p.

e ochranné pasmo Statnej cesty L. triedy stanovené mimo zastavané¢ho tizemia (v extravilane)
50 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny
zékon) v zneni neskorSich predpisov a vykonéavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb.,

e ochranné pasmo Statnej cesty II. triedy stanovené mimo zastavaného uzemia (v extravilane)
25 m od osi komunikécie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny
zékon) v zneni neskorSich predpisov a vykonéavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb.,

e ochranné pasmo Statnej cesty IIl. triedy stanovené mimo zastavaného izemia (v extravilane)
20 m od osi komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona ¢. 135/1961 Zb. (Cestny
zékon) v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

ochranné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenost’ou od osi priameho plynovodu alebo od podorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti
plynéarenského zariadenia:

4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm

8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm

12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm

50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tizemi mesta

s prevadzkovanym tlakom niz§im ako 0,4 MPa

e 8 m pre technologické objekty

bezpec¢nostné pasmo plynovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené
vodorovnou vzdialenost'ou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej ¢asti
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plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu poédorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia:

10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na vol'nom
priestranstve a na nezastavanom uzemi

20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350
mm

50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350
mm

50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm

100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm

150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm

300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm

50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch urci v sulade
s technickymi poziadavkami prevadzkovatel’ distribu¢nej siete pri plynovodoch s tlakom
niz§im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v stvislej zastavbe

ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004
Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodica pri napiti:

od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodice bez izolacie 10 m, v stvislych lesnych
priesekoch 7 m, 2. pre vodice so zakladnou izoldciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch
2 m, 3. pre zavesen¢ kablové vedenie 1 m

od 35kV do 110 kV vratane 15 m

od 110 kV do 220 kV vratane 20 m

od 220 kV do 400 kV vratane 25 m

nad 400 kV 35 m

v ochrannom pasme vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia a pod elektrickym vedenim
je zakazané:

zriad’'ovat’ stavby, konstrukcie a skladky

vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti 2 m od
krajného vodic¢a vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou

uskladiiovat’ l'ahko horlavé alebo vybusné latky

vykonévat’ ¢innosti ohrozujlce bezpecnost’ 0so6b a majetku

vykonévat’ ¢innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost’ a spol'ahlivost’ prevadzky
sustavy

vysadzat’ a pestovat’ trvalé porasty s vySkou presahujucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak je
zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade nemézu poskodit’ vodi¢e vzdusného vedenia
vlastnik pozemku je povinny umoznit’ prevadzkovatel'ovi vonkajSiecho nadzemného
elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento ucel umoznit’
prevadzkovatel'ovi udrziavat’ vol'ny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke 4 m po oboch
stranach vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia (tato vzdialenost’ sa vymedzuje
od dotyku kolmice spustenej z vonkajsej strany nadzemného elektrického vedenia na
vodorovnu rovinu ukotvenia podporného bodu)

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch strandch vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodica pri napéti od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m
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ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona €.
656/2004 Z. z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia
vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajné¢ho kébla:

1 m pri napiti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky
3 m pri napiti nad 110 kV

v ochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto vedenim
je zakazané:

zriad'ovat’ stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat’ osobitne
tazné mechanizmy

vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatel’a elektrického vedenia zemné
prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit” elektrické vedenie, spol'ahlivost’

a bezpecnost’ prevadzky, pripadne stazit’ pristup k elektrickému vedeniu

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajSieho vyhotovenia v zmysle zakona ¢. 656/2004

Z.7.,

§ 36

s napdtim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré si vedené vo vodorovne;j
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

s napétim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou objektu
elektrickej stanice, pricom musi byt’ zabezpe€eny pristup do elektrickej stanice na
vymenu technologickych zariadeni

v ochrannom péasme elektricke;j stanice je zakdzané vykonavat’ ¢innosti, pri ktorych je ohrozena
bezpecnost’ 0sob, majetku a spol'ahlivost’ a bezpecnost’ prevadzky elektrickej stanice

ochranné pasmo produktovodu v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z. z. (§ 63 a 64), vymedzené
zvislymi plochami vedenymi vo vodorovnej vzdialenosti 300 m po oboch stranach od osi
potrubia

v ochrannom péasme potrubia je zakdzané zriad’'ovat’ objekty osobitnej dolezitosti, tazné jamy
prieskumnych a tazobnych podnikov a odvaly

v ochrannom péasme potrubia je zakdzané do vzdialenosti:

200 m od osi potrubia stavat’ na vodnom toku mosty a vodné¢ diela

150 m od osi potrubia pozdiZ potrubia stvisle zastavovat’ pozemky, stavat’ d’alsie dolezité
objekty a budovat’ Zeleznicné trate

100 m od osi potrubia stavat’ akékol'vek stavby

50 m od osi potrubia stavat’ kanalizacnu siet’

20 m od osi potrubia stavat’ potrubie na prepravu inych latok s vynimkou horl’avych latok
L. aIl. triedy

10 m od osi potrubia vykonavat’ ¢innosti, najmé vykopy, sondy, odpratavanie

a navrSovanie zeminy a vysadzanie stromov, ktoré by mohli ohrozit’ bezpe¢nost’ potrubia
a plynulost’ prevadzky

elektrické vedenie mozno zriad’ovat’ najmenej v takej vzdialenosti od potrubia, aby sa
zachovali ochranné pasma podl'a § 36

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikacne;j
siete v zmysle Zakona o telekomunikaciach ¢. 195/2000 Z. z. a priestorovej normy Upravy
vedeni technického vybavenia
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pasmo hygienickej ochrany vodného zdroja 1. a 2. stupia podl'a rozhodnutia vodopravneho
organu

ochranné pasmo COV podl'a rozhodnutia vodopravneho orgénu

ochranné pasmo vodojemu (v hraniciach oplotenia)

ochranné pasma verejnych vodovodov a kanalizacii v zmysle § 19 zakona ¢. 442/2002 Z.z. v
zneni neskorsich predpisov:

e do priemeru DN 500 — 1,5 m na obidve strany od pddorysného kraja potrubia
e od priemeru DN 500 a viac — 2,5 m na obidve strany od pddorysného kraja potrubia

10.URCENIE, PRE KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT NASLEDNE STUPNE UZEMNO-PLANOVACEJ
PRiIPRAVY PO SCHVALENI UPN- OBCE - UZEMNE PLANY ZON,
URBANISTICKE STUDIE

(1) Navrh UPN obce je rieSeny v mierke a podrobnosti navrhovaného urbanistického riesenia v M 1:10
000 pre cely kataster obce avM 1:5000 pre zastavané Uzemie obce, vratane navrhovanych
dotykovych rozvojovych ploch. Mimo vymedzenych ¢asti tizemia, hlavne v rozvojovych plochach
(uvedenych v nasledovnom bode), nie je potrebné pre uzemia spracovat’, prerokovat a schvalit’
nasledné stupne tuzemno-planovacej pripravy po schvaleni UPN obce. Pri dodrzani navrhovanych
regulativov je mozné investicnu cCinnost vuzemi riadit priamo postupnymi stupfiami
predprojektovej a projektovej dokumentacie, z ktorych budt vydavané zavazné stanoviska, tzemné
rozhodnutia a nasledne stavebné povolenia.

(2) Uzemia, pre ktoré bude po schvaleni UPN obce nutné vypracovat podrobnejsiu urbanistick(
dokumentaciu — izemné plany zon alebo urbanistické stidie pred zaCatim projektovej pripravy pre
vystavbu jednotlivych objektov v tizemi :

a) Rekonstrukcia centra obce

b) Novonavrhované tizemia pre IBV vo vymeroch nad 2 000 m’

c) Rekonstrukcia casti jestvujiiceho druZstva na izemia pre priemysel a skladovanie
d) Novonavrhované tizemia pre §port a rekredciu vo vymeroch nad 1 000 m’

e) Novonavrhované izemia pre OV vo vymeroch nad 1 000 m’
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