Zmluva o najme ¢. 31/2025/NZ
obecného bytu ¢. 496/4

uzatvorend v zmysle § 685 zakona ¢. 40/1964 Zb. - Ob¢iansky zdkonnik v zneni
neskorSich zmien a doplnkov ¢. 497/1

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Komoca

Sidlo: 941 21 Komoca €. 495
Zastipena: Imrich Lukécs, starosta obce
ICO: 00 309 001,

Bankové spojenie: Prima banka, Nové Zamky

Cislo étu: SK83 5600 0000 0039 0819 3002
Telefon: 035648 11 01

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)
a

Najomca: Marta Jozafova
Datum narodenia:
Trvaly pobyt:

(dalej len ako ,,najomca*)

CLIL
Predmet najmu

1. Predmetom tejto zmluvy o ndjme obecného bytu (v d’alSom aj ako ,,Zmluva®) je byt ¢. 4 na
adrese Komoca sup. ¢. 496 v obci Komoca (v d’alSom len ako ,,byt“). Prenajimatel je
vlastnikom bytového domu 6 b.j. nachadzajiceho sa v k.u. Komoca, na parcele ¢. 276/4,
supisné Cislo 496, ktory je vedeny na LV €. 1 Spravy katastra v Novych Zdmkoch. Predmetny
bytovy dom pozostava zo 6 bytovych jednotiek a nadvoria.

2. Byt pozostdva z dvoch obytnych miestnosti — celkovou podlahovou plochou 48,34 m2
vratane kuchyne, izby a a dvoch vedl'ajSich miestnosti (predsien, kupelna s WC).
Prislusenstvom bytu je aj terasa.

3. Prenajimatel’ ako vlastnik bytového domu touto Zmluvou prenechava najomcovi predmet
najmu Specifikovany v ¢l. 1. ods. 1 na docasné uzivanie za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve, a najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a preddavky na
uhradu za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim bytu.



Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy st: opis prisluSenstva a opis stavu bytu uvedeny v
Zapisnici o prevzati a odovzdani bytu do uzivania a Eviden¢ny list. Uvedené dokumenty
tvoria prilohy €. 1 a 2 tejto Zmluvy.

Néjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislusenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a pred podpisanim Zmluvy.

Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v stave spdsobilom na
dohodnuté uzivanie, o Com bola vyhotovend a zmluvnymi stranami podpisana Zapisnica o
odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori Prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ prostrednictvom tretich 0s6b poskytuje najjomcovi nasledovné plnenia spojené
suzivanim bytu: dodavku -elektrickej energie, dodavku vody z verejného vodovodu,
likvidaciu odpadovych vod.

CLIIL
Ucel najmu a rozsah uZivania

Néjomca je opravneny predmet ndjmu uvedeny v ¢l. II tejto zmluvy uzivat’ len na byvanie.
V pripade porusenia spdsobu a rozsahu uzivania bytu najjomcom je prenajimatel’ opravneny
dat’ ndjomcovi vypoved’ z ndjmu podl'a ustanovenia § 711 ods. 1 pism. g) zakona ¢. 40/1964
Zb. - Obciansky zakonnik SR v zneni neskorSich zmien a doplnkov (d’alej len ,,Obciansky
zakonnik®), toto opravnenie mé prenajimatel’ aj v pripade, ak tato povinnost’ porusi osoba,
ktora zije s ndjomcom v spolocnej domacnosti.

Néjomca sa zavdzuje, Ze bude prenajaty byt vyuzivat v sulade s dohodnutym ucelom
byvania. Porusenie tohto ustanovenia sa povazuje za podstatné poruSenie zmluvy a zaklada
pravo prenajimatela odstupit’ od zmluvy.

CLIV.
Najomné a ihrada plneni poskytovanych s uZivanim bytu

Diiom uzavretia tejto Zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi ndjomné za
byt a preddavkov na thradu plneni spojenych s uzivanim bytu.

Vyska najomného je stanovend v zmysle Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej
republiky ¢. 01/R/2008 o regulécii cien najmov bytov v zneni Opatrenia Ministerstva financii
Slovenskej republiky ¢. 02/R/2008. Vyska rocného i mesacného ndjomného a preddavkov na
plnenia spojenych s uzivanim bytu su uvedené v Eviden¢nom liste, ktory tvori Prilohu €. 2
tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny po celt dobu trvania ndjmu uhrddzat’ mesacne najneskor do 20. dna
prislusného kalendarneho mesiaca prenajimatel'ovi najomné, ako aj preddavky za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny platby, uvedené v €l. IV. ods. 2 a 3 Zmluvy, uhradzat’ prenajimatel'ovi na
Cislo u¢tu uréené prenajimatel'om, alebo priamo do pokladne obce Komoca.

V pripade, Ze sa ndjjomca dostane do omeskania s uhradou ndjomného a/alebo preddavkov za
plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim bytu, je povinny uhradit prenajimatelovi
poplatok z omeskania za kazdy, aj zacaty mesiac omeskania. Vyska poplatku z omeskania je
stanovena v zmysle § 4 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika a predstavuje za kazdy den omesSkania 0,5 promile
dlZznej sumy, najmenej vSak 0,83 € za kazdy aj zacaty mesiac omeskania. Zarovei je ndjomca
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povinny uhradit poStovné za zaslanie upomienky o nezaplateni najomného a/alebo

preddavkov, pripadne nedoplatku vytictovania.

Pri platbe nadjomca uvedie, za ktory mesiac platbu uhradza.

V pripade, Ze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa thrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie najomca

uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit prenajimatel’
sam, pricom spravidla pokryje najstarsiu splatnu pohl'adavku.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi skutocnti cenu za jednotlivé druhy plneni, ktoré

prenajimatel’ v stivislosti s uzivanim bytu poskytuje sam, a/alebo prostrednictvom
subdodavatel'ov.
Skuto¢nu cenu plneni poskytovanych v suvislosti s uzivanim bytu za zictovacie obdobie
vzdy k 31.12. prislusného roka vylctuje prenajimatel’ v stlade s platnymi pravnymi
predpismi podla skutocnych nakladov v termine najneskér do 31.05. nasledujuceho
kalendarneho roka ako rozdiel medzi zaplatenymi preddavkami za jednotlivé sluzby a ich
skuto¢nou cenou. Prenajimatel’ doru¢i vyuctovanie ndjomcovi bez zbytocného odkladu po
jeho vyhotoveni.
N4jomca je povinny doplatit’ prenajimatel’'ovi pripadné nedoplatky za skutocné ceny plneni
poskytovanych v suvislosti s uzivanim bytu najneskér do 15 dni odo dna dorucenia
vyuctovania alebo v tej istej lehote vzniest’ pisomne vo¢i nemu namietky. Prenajimatel’ sa
zavézuje najneskor do 30 dni od dorucenia namietok preverit’ ich opravnenost’ a o vysledku
upovedomit’ ndjomcu. V pripade, ak vyuactovanim vznikol najomcovi redlny financny
preplatok, zavizuje sa ho prenajimatel’ bez zbyto¢ného odkladu vyplatit' ndjomcovi, ak sa
neuplatni postup podla odseku 11, alebo ak sa najomca s prenajimatel'om nedohodli inak.
Uvedeny postup plati aj v pripade, ak na zédklade opravnenych ndmietok ndjomcu alebo z
inych opodstatnenych dévodov bude vypracované opravné vyuactovanie, upravujuce
vyuctovanie pdvodné.
Pripadnym preplatkom na preddavkoch za plnenia spojené s uzivanim bytu mdze
prenajimatel’ kompenzovat’ uspokojenie svojej pohl'addvky, ktordt ma voci najomcovi a ktorad
vznikla porusenim povinnosti ndjomcu uvedenej v ods. 3 tohto ¢lanku.
Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného, prenajimatel méa pravo
zmenit’ 1 vySku mesacnych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, ak
je pre to dovod vyplyvajlci z poctu 0sdb uzivajicich byt, zmeny pravnych a/alebo cenovych
predpisov a/alebo zo zmeny rozsahu plneni poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa
zavézuje, ze oznami najomcovi zmenu vysky nadjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne
pred ich splatnostou.

Vysku ndjomného a vySku mesanych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch

uvedenych v ods. 13. tohto ¢lanku od prvého kalendarneho mesiaca nasledujuceho po
skuto€nosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Dohodnuty spdsob platenia ndjomného, preddavkov na plnenia poskytované v suvislosti s

uzivanim bytu plati, pokial sa zmluvné strany nedohodnu inak, alebo ak inak nestanovi

pravny predpis.

Prenajimatel’ si zdrovenl vyhradzuje pravo v priebehu dojednanej doby ndjmu menit’ vysku

mesacnych preddavkov za jednotlivé druhy plneni spojenych s uzivanim bytu, ak ddjde k

zmene pravnych predpisov upravujucich ich ceny alebo ak na to bude iny dovod (napr. zmena

rozsahu poskytovanych plneni, zvySenie cien poskytovanych plneni a pod.). Uvedené je
prenajimatel’ opravneny vykonat aj jednostrannym pisomnym oznamenim. Najomca sa
zavizuje upravené najomné a preddavky platit’ vo vyske a v lehotach uvedenych v oznameni.



CLV.
Evidencia prislusnikov domacnosti

V Evidenc¢nom liste, ktory je Prilohou €. 2 tejto Zmluvy je uvedeny pocet osob Zijucich s
najomcom v spolo¢nej domacnosti a ich vztah k ndjomcovi v ¢ase uzatvorenia tejto Zmluvy.
N4jomca v den vzniku najomného vzt'ahu oznami prenajimatel’ovi prislusnikov domacnosti,
ktori buda s nim v predmetnom byte byvat’, s uvedenim mena, priezviska a rodného ¢isla.

Pri zmene poctu 0sob, ktoré st uvedené v Eviden¢nom liste, najomca tuto skuto¢nost’ oznami
prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. Podmienkou akceptacie oznamenia je
prislusny pisomny overeny doklad (rodny list, rozsudok stdu, sobaSny list, imrtny list),
pripadne pisomny, tiradne overeny prejav vile osoby, ktora opusta spolocnit domacnost’.

Pri znizeni poctu osdb Zzijucich s ndjomcom v spolocnej domdacnosti trvajicom dlhsie ako 2
po sebe nasledujuce kalendarne mesiace alebo v pripade, ak ndjomca nebude moct’ sam byt
po rovnaku dobu uZzivat’, je povinny tuto skuto¢nost’ pisomne v lehote uvedenej v ods. 3 tohto
¢lanku oznamit’ prenajimatelovi. V pripade nesplnenia tejto povinnosti, nebude prenajimatel’
pri vyhotovovani vyac¢tovania sluzieb za prislusny rok na docasné znizenie poctu oséb v byte
alebo docasnu nemoznost’ uzivania bytu ndjomcom prihliadat’.

Pri trvalom zniZeni poc¢tu 0sdb je stiCastou oznamenia pisomny a overeny prejav vole osoby,
ktord byt opustila (pri maloletych osobach prejav vole zdkonného zastupcu), pri imrtiach
umrtny list.

Pobyt osoby prechodne sa zdrzujiicej v byte je ndjomca povinny oznamit prenajimatel'ovi
vtedy, ak pobyt presahuje 30 dni.

CLVL
Podstatné porusenie ndjomnej zmluvy

Za podstatné poruSenie povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu, ktoré mé za nasledok
vypoved’ z ndjmu bytu zo strany prenajimatela, sa povazuje v zmysle ustanovenia § 711 ods.
1 Obcianskeho zékonnika najma:

a) ak najomca, alebo ten, kto je clenom jeho domécnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo naruSuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ak ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajiice z ndjmu bytu najmi tym,
ze nezaplatil ndjjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do
podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatela,

c) poruSovanie povinnosti vyplyvajicich z ¢l. V tejto Zmluvy,

d) opakované obmedzovanie vykonu prav ostatnych najomcov,

e) vykondvanie stavebnych uprav alebo inych podstatnych zmien v byte bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a,

f) ak ndjomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie.



CLVIL
Doba trvania najmu

N3ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu na dva roky s vynimkou, ak ndjomca v Case
podpisania zmluvy je ob¢an so zdravotnym postihnutim, kedy doba ndjmu je pét’ rokov, teda
0d 01.09.2025 do 31.08.2030.

Prenajimatel’ m6ze dobu ndjmu bytu opakovane predlzovat’ na zéklade pisomnej Ziadosti
ndjomcu, pricom jednorazové prediZenie nesmie presiahnut’ 2 roky, v pripade ob&anov
zdravotne postihnutych jednorazové predizenie nesmie presiahnut’ 5 rokov a ak najomca plni
vSetky povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy vcas ariadne adodrzuje ustanovenia
Obcianskeho zdkonnika vztahujice sa na ndjom bytu.

CLVIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu sa predovsetkym spravuju ustanoveniami § 687
a nasl. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Pravne vzt'ahy medzi
prenajimatelom a najomcom v tejto Zmluve neupravené sa spravuju vSeobecnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne zdviznymi pravnymi
predpismi.

Prenajimatel’ bude zabezpecovat' ndjomcovi uplny a neruSeny vykon prav spojenych s
uzivanim bytu.

Néjomca sa zavézuje uhradzat’ drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim, ako  aj
naklady spojené s beznou udrzbou bytu v sulade s § 5 a nasl. Nariadenia vlady SR
¢.87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika a v
sulade s Prilohou €. 1 k tomuto nariadeniu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav v
byte, ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’.

Podl'a dohody zmluvnych stran je najomca povinny na vyzvu prenajimatel’a v pozadovanej
primeranej lehote zodpovedajicej okolnostiam pripadu byt spristupnit’ za ucelom obhliadky
technického stavu bytu ako aj za ucelom kontroly spdsobu a rozsahu uzivania bytu
najomcom.

Néjomca, ako aj osoby, ktoré¢ s nim Ziji spolo¢nej domécnosti je povinny uzivat byt, a
zariadenie bytového domu riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu. N4djomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré¢ s nim ziju v spoloc¢ne;j
domadcnosti, budi dodrziavat’ domovy poriadok.

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ byt ndjomcovi v stave sposobilom na riadne uzivanie a
zabezpecit’ ndjomcovi plny a nerusSeny vykon prav spojeny s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny byt udrziavat' v stave spOsobilom na riadne uZzivanie a po skonceni
najmu byt protokolarne odovzdat prenajimatelovi v uzivaniaschopnom stave, s
prihliadnutim  na obvyklé opotrebenie a s hygienickou mal'ovkou. V opa¢nom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi nédklady vynaloZené na tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.

Najomca nie je opravneny dat prenajaty byt do podndjmu; v pripade porusenia tejto
povinnosti ma prenajimatel pravo od tejto Zmluvy odstapit, priCom odstupenie
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prenajimatel’a od Zmluvy je G¢inné dinom dorucenia odstupenia najomcovi. Odstupenim od
Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran.

Ak najomca nesplni svoju povinnost' podla odsekov 2,3,4 a 7 tohto ¢lanku, zodpoveda
prenajimatelovi za vzniknutd Skodu v zmysle ustanoveni Obcianskeho zakonnika o
zodpovednosti za Skodu.

Néjomca nesmie vykonat stavebné upravy, alebo iné zmeny v byte a/alebo v dome.
Prenajimatel’ po skonCeni ndjmu nie je povinny nahradit’ najomcovi naklady na stavebné
upravy a iné podstatné zmeny, ktoré nadjomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatel’a, ani
protihodnotu toho, o o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’
od najomcu nebude pozadovat’ uvedenie bytu do povodného stavu.

Pripojenie bytu k distribucnej sustave elektrickej energie poziada ndjomca po podpisani
najomnej zmluvy vo vlastnom mene a na vlastné naklady.

Prenajimatel’ v pripade skoncenia najomného vzt'ahu nie je povinny poskytnut’ najomcovi
nahradny byt ani ndhradné ubytovanie a pristresie.

CLIX.
Zanik najmu bytu

N4jom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi ndjomcom a prenajimatel'om alebo pisomnou
vypovedou, ktord musi obsahovat’ vypovednu lehotu. V dohode o skonceni najmu bytu musi
byt’ presne urcené, k akému datumu ndjom zanika.
Ak bola dand pisomna vypoved, skoni sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zafina plynut prvym dnom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢end druhej zmluvnej strane.
Ak bol nagjom bytu dohodnuty na urcity ¢as, zanikne tiez uplynutim tohto Casu.
Néjomca moze tito Zmluvu vypovedat’ kedykol'vek bez udania dovodu.
Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ ndjom bytu len z dovodov uvedenych v ustanoveniach § 711
ods. 1) Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich zmien a doplnkov.
N4jom bytu zanikd smrt'ou najomcu.
N4jomny vztah zalozeny touto Zmluvou zanikne aj odstupenim od Zmluvy jednou zo
zmluvnych stran, pricom pravne ucinky odstiipenia nastanti dilom dorucenia odstipenia
druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy kedykol'vek odstipit’ najma ak:

a) najomca je v omeskani s dvoma alebo viacerymi splatkami ndjomného alebo v

omeskani s uhradou preddavkov za plnenia spojené s uzivanim bytu,

b) ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uziva byt alebo ak trpi jeho uzivanie takym
sposobom, ze prenajimatel’ovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi znac¢na skoda,

c) najomca uziva byt spdsobom, ktory nie je v stlade s dohodnutym tc¢elom najmu,
d) najomca hrubym spoésobom porusi domovy poriadok,
e) najomca da byt do podnajmu, bez suhlasu prenajimatela.

N4jomca je opravneny od zmluvy odstipit’ najma, ak predmet ndjmu prestane byt’ sposobily
na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu ndjmu.



CL.X.
Zavereéné ustanovenia

Pokial’ tito Zmluva neustanovuje inak, na najomny vztah vzniknuty na zaklade tejto Zmluvy
sa vztahuju ustanovenia §§ 685 - 719 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a
doplnkov.

Zmluvné strany sa zavdzuju, ze vSetky spory vyplyvajuce z najomnej zmluvy buda
prednostne riesit’ vzajomnou dohodou.

Zmluvné strany sa zavdzuji, ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto najomnej
zmluvy budu riadne dodrziavat'.

N4jomca tymto v zmysle § 7 zdkona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov udel'uje
suhlas prenajimatelovi, aby jeho osobné udaje boli v rozsahu meno, priezvisko, akademicky
titul, adresa trvalého bydliska, rodné ¢islo a pribuzensky alebo iny vztah k osobam, ktoré
spolo¢ne s nim uzivaji byt pouzité na eviden¢né kony prenajimatel’a a to po dobu trvania
najmu a 10 rokov po jeho skonceni.

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
uc¢innost’ dnom nasledujuci po dni jej zverejnenia podla ustanovenia § 47a ods. 1
Obcianskeho zédkonnika ustanovenim § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Tato Zmluva bola vyhotovena v dvoch rovnopisoch, pricom jeden rovnopis je ureny pre
prenajimatel’a a jeden pre najomcu.

Prenajimatel’ a najomca vyhlasuji, Ze si tato najomnt zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli, uzavreli ju dobrovolne, urcite, zrozumitel'ne a bez tiesne a na znak suhlasu ju
vlastnoru¢ne podpisali.

V Komo¢éi diia 01.09.2025

za prenajimatel’a najomca
Imrich Lukacs
starosta obce



